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Le PLUi dans la planification territoriale
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Le diagnostic dans le PLUI
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Une communaute nouvelle pour un territoire ancien

Fusion des communautés de communes du Pays-du-Gois, du Pays de Challans et de la
commune de Saint-Christophe-du-Ligneron au 1¢" janvier 2017.
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Elements de contexte

« Contexte paysager régional et occupation des sols

- 40. Le bocage retro-littoral

% *Prairies permanentes (33%)
?}a‘ *Systemes culturaux complexes (17 %)
f‘*’“’},g *Terres arables (30 %)
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Un relief et une hydrographie entre terre et mer

* Relief Limite Nord de Saint-Christophe-
Créte, 34m de-Ligneron, 69m

Ancienne ile de Bouin, 6m
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Un relief et une hydrographie entre terre et mer

« Unréseau hydrographique tres dense
I QEM.—Mégo. I

Etat écologique
médiocre

Bassin de la Baie de Bourgneuf

le Grand Etier de Sallertaine i : Ve % v :
< = % Etat écologique

: \ L ¥/ " / moyen
/
o o — \ / . y
A 3 - o T
v 225 Etat écologique ’ ¢ /
I - Légende mauvals " ’ .
e i B g
A [ challans Gois Communauté . i gl E
" i Source : BD Carthage le Ligneron \

Hydrographie

Source : Agence de I'Eau Loire Bretagne Bassin de la Vie et du Jaunay
D Limite de bassin versant




Un relief et une hydrographie entre terre et mer

* Des zones humides
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Un relief et une hydrographie entre terre et mer

«  De nombreux points de vue et éléments repéeres

Eléments reperes

Eglise et son
clocher

*
Moulin
* Eolienne
* Chéateau d’eau
*

Antenne

S
vl se
’(a:(.',.w»./ g

Points de vue

\/ Vue a moins
de 180°

Vue a plus
- X e 180°




Un relief et une hydrographie entre terre et mer

«  De nombreux points de vue et éléments repéeres

Des édifices d’intérét patrimonial et des édifices techniques

Pointe des Poloux

Digue en enrochements R "
g Au troisieme plan, ile de

Marais salé Slikke et schorre Noirmoutier




Des composantes du paysage tres présentes

L'eau
La végétation

Le bati




Des composantes du paysage tres présentes

« L'eau et ses ouvrages associés




Des composantes du paysage tres présentes

 Lavégetation présente sous ses différentes formes

Les espaces boisés




Des composantes du paysage tres présentes

Les alignements d'arbres




Des composantes du paysage tres présentes

Les haies, dans leur diversité de forme

Haie multistrates 'Haie arbustive haute Jeune haie

B
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Des composantes du paysage tres présentes

« Le bati: les franges de zones économiques et agricoles




Des composantes du paysage tres présentes

+ Lesentrées de ville




Une grande diversite paysagere

Entités paysageres

Le marais doux

Le marais doux
vert

L'épais bocage

Le bocage ouvert




Une grande diversité paysagere

Le littoral




Une grande diversite paysagere

« Le polder



Une grande diversite paysagere

« Le marais salé



Une grande diversité paysagere

« Le marais doux



Une grande diversite paysagere

* Le marais doux vert




Le milieu naturel

* Diagnostic a I'échelle communale

Les milieux humides : Principalement le marais breton mais aussi les cours d’eau, les
mares, les étangs et les zones humides, ils sont le support d’'une riche biodiversité mais leurs
= connexions permettent aussi les échanges

#l Intérét
-4~ = Diversité de milieux écologiques trés riche
| Zone de repos, d'alimentation et de reproduction pour I'avifaune d’intérét national
Zone vitale pour les especes aquatiques et semi-aquatiques
Zone de reproduction des amphibiens




Une grande diversite paysagere

L'épais bocage

Parcelle de vigne Cultures maraichines sous serres

2

Vallon

N Fréquents
o : Important mitage de boisements
I Ancienne , S
: il liane d I'urbanisation avec souvent
p igne de ; :
- ' i e hauts pins
i chemin de fer Peupleraies p

maritimes



Une grande diversite paysagere

« L'épais bocage
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Le milieu naturel

* Diagnostic a I'échelle communale

e bocage : parcelles de prairies ou de cultures closes par des haies

S5 Intérét

& = Zone de refuge pour la faune
s :"; = Zone de nidification pour les oiseaux

' " .~ = Zone de chasse pour les oiseaux et les insectes

floraison
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Bocage peu dense, Bocage dense,
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Le milieu naturel

Deux grandes zones
de bocage denses

La Garnache
Challans
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Une grande diversité paysagere

Le bocage ouvert

Réseau bocager peu dense

Important
mitage de
l'urbanisation

—

Vallon



Une grande diversité paysagere

« Le bocage ouvert




Le milieu naturel

» /NIEFF et espaces naturels sensibles

| QEM~M£§A l

FORET:DE MACHECOUL

MARAIS DE BOUIN NORD,

ILE DE NOIRMOUTIER PRAIRIES ET MARAIS ENTRE LA FRETTE ET BOIS-DE CENE

LAGUNE ET PRAIRIE DU POLDER DU DAIN

PRAIRIES ET MARAIS 'AU NORD DE LA RIVE-LA HAIE

ESTUAIRE DE L'ETIER DE SALLERTAINE ET SCHORRES VOISVI:NS

MARAIS SAUMATRE DE BEAUVOIR-SUR-MER ET LA BARRE-DE-MONTS

FORET, DUNES ET LITTORAL DES PAYS DE MONTS '
A PRAIRIES HUMIDES DE LA CROIX BUSSARD ET DU PRE SAUVEUR
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= S - MARAIS DE SALLERTAINE *
e

B - ‘ e

> Légende <
SECTEUR DE SOULLANS-CHALLANS-COMMEQUIERS

Source : DREAL Pays de la Loire, 2017
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Le milieu naturel

* Natura 2000 : Marais breton, Baie de Bourgneuf, ile de Noirmoutier
et forét de Monts

Polders
N

e ~— fﬂordtons dun;%ris des Zones de marais issues du
o Vioutiers-en-netz
i comblement des golfes de
Machecoul et de Soullans

Le « Golfe de Machecoul »

- 2x<™ Cordon dunaire des
- Pays de Monts

Le « Golfe de Soullans »

I Marais saumétre
Marais sub-saumatre
Marais doux

0 Dunesetforéts

N Domaine maritime
: BD Cario IGN - Salinié marais : source SCE
Marais de |la Basse Ed#ions ADASEA delaVendée

Vallée de la Vie = Digue



Le milieu naturel

« Trame verte et bleue

PREFIGURATION DES
TRAMES VERTE ET BLEUE

A léchelle de la carte, seuls les
principaux éléments du réseau
~ || boisé (trame verte) et du
réseau  hydraulique  (trame
bleue) ont pu étre représentés.
Cette carte illustre donc des
trames  principales  qu'il
conviendra de
compléter/hiérarchiser a
I'échelon communal
(notamment par le biais des
inventaires de zones humides).

Noyau de biodiversité
(zone humide)

| - Noyau de biodiversité
(boisement, zone bocagere, ...)

g %

) Source : PROSCOT/EQS - 20




Le milieu naturel
« Trame verte et bleue
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Pelouses calcaires

Tourbiere du Mareschau
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Aléa retraitigonflement des argiles

 Risque inondations
1. Inondations par submersion marine
2. Inondations par remontées de nappes
3. Inondations par débordement de cours d’eau
4. Inondation par ruissellement des eaux pluviales

 Risque sismique : niveau modéré

* Risque mouvement de terrains : a—
- Aléa retrait/gonflement des argiles moyen dans =

les zones de marais
- Pas de cavité souterraine recensée par le BRGM

- Pas d'effondrement recense par le BRGM

[ Trés forte
B Foe

Moyenne
Faible
[ Tees faible 2 nulle

Légende

Nappe sub-afleurante

Source :BDTOPO, 2017,00TM 85,2018 [l Rn



Ressource en énergies renouvelables

Carte de lirradiation solaire de la Vendée .
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Potentiel d’irradiation solaire en Vendée
XL Potentiel éolien en Vendée

Parc éolien de Bouin



Nuisances et sources de pollution
Gestion des eaux usées : assainissement collectif

Compétence communale jusqu’en 2020

Des infrastructures sous-dimensionnées dont la plupart sont en cours d’agrandissement.

~ + Gestion des eaux usées : assainissement non collectif
Compétence intercommunale depuis 2006 (données en attente)

Gestion des eaux pluviales

Un schéma directeur des eaux pluviales a Challans en cours de révision
Pour les autres communes, en I'absence de schéma

Servitude pluviale (Code Civil Art. 640) : Débit équivalent a un ruissellement sur sol naturel
Application de la loi sur I'eau (CDE R.214 BV > 1ha ou 20 ha)

Régles de gestion des eaux pluviales inscrites dans le PLU




Un territoire attractif

ACCES DE CHALLANS GOIS COMMUNAUTE : UN TERRITOIRE CONNECTE
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Un bassin
d’emploi en
interface entre le
littoral touristique
et la métropole
nantaise, mais
percu comme
isolé par rapport
aux grands axes

Nombre de navettes domicile-travail

\ INSEE RP-2014 QdT. AUN 2018 f




Un territoire attractif

Les polarités du Nord Ouest Vendée (MAJ mars 20-018
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Evolution de la population de 1968 a 2014

50000

44967
45000 /.
+
40000 1,32%
+2,06%
35000 1603
29762 / =
o
30000 ) s —4 10,03% s
+0,75% =
+1,04% 1
25000 2,
+2,14% o
20000 w
1]
=
15000 8
=
10000 @
1968 1975 1582 1530 1999 2009 2014

—+—Population  +N% : TGCAM sur la période intercensitaire

Une population certes en

accroissement, mais aussi

vieillissante:

» Augmentation de la part des plus
de 60 ans;

» Reéduction de la part des 15-30 ans

et dans une moindre mesure des
30-40 ans.

10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

o

Un territoire attractif

Une situation géographique avantageuse grace a:
« La proximité Nantaise

e Lelittoral

* Un équilibre entre rural et urbain

Une dynamique démographique vivace sur les dernieres
périodes intercensitaire 2009-2014, surtout portée par le
solde migratoire :

o +242 habitants issus du solde naturel ;

» +2617 habitants issus du solde migratoire.

Evolution de la population par tranches
d'ages depuis 1990

1990 1999 2009 2014

0-14 ans ®15-29 ans m30-44 ans ®45-59 ans m60-74 ans ®75 ans et plus

INSEE RP. AUN 2018



Un territoire attractif

r .
Comparaison des territoires

C-G-C Vendée France .
495 Y 53,2

188025 196327 201845

Population en mutation vers des

Part des ménages fiscaux imposés en 2013 en % T .
caractéristiques urbaines

Médiane du revenu disponible par unité de
consommation en 2013, en euros

Part des employés
= Part des ouvriers

" | ITaixde pauvete 61 2013 en'% 99 145 Fragilité économique actuelle
o1y 4
. / pouvant s'accentuer
Répartition de la population active selon la
rofession et catégorie socioprofessionnelle en .
P S 2014 P Evolution du nombre moyen de
100% personnes par ménage
90% n 3,50
80%
70% 3,00
60% 2,50
50% 2,00 243
’ , 2,32
40% ’ 2,24
1,50
30% 5
-4 1,00
- 10% 2 3 i 7 9 0,50
0% 5
o : France Vendée CdC Challans Gois 0,00 ! ! T ! ! -
R o'ff’ Part des agriculteurs exploitants Communauté 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
&I - ° | Part des artisans, commercants et ches d'entreprises
el m Part des cadres, professions intellectuelles sup.
'/ - Part des professions intermédiaires



Le territoire rural devient territoire urbain

PLH en cours d’élaboration

Logements autorisés de 2007 a 2017
Nombres des maisons et appartements par commune en

800 2014
700
7 600 -
- 500 + _ = Individuel
(g? groupé et
400 Collectif B Maisons
WX B Appartements ®
300 &
y M Individuel =
200 =
X
T (=)
100 7 g
0 m
w
20072008200920102011201220132014201520162017 =

Moyenne: 443 log/an

Répartition du parc de logements selon leurs

catégories en 2013
Part de
logements
vacants
%

Part de

résidences _— 4

secondaires
7%

INSEE RP 2014. AUN 2018



Le territoire rural devient territoire urbain

e-six ans d’urbanisation a Challans (1950-2016)
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Cartes animées réalisées par la DREAL Pays de la Loire présentant I'évolution de I'urbanisation depuis le début du XXéme
siécle.

http://www.donnees.pays-de-la-loire.developpement-durable.gouv.fr/spip.php?page=popup_video&id epci=0248500712




Le territoire rural devient territoire urbain
Les formes urbaines

Challans : le tissu en renouvellement du centre-

Env. 20 logements / ha




Le territoire rural devient territoire urbain
Les formes urbaines

Saint-Urbain : I'extension diffuse Saint-Christophe-du-Ligneron : le lotissement
resserré

) O
A
i X <

Env. 4 logements / ha Env. 11 logements / ha




Le territoire rural devient territoire urbain

Challans : ilot rénové de logements collectifs

/
g

Plus de 100 logements
A I ha

Les formes urbaines

Challans: I'opération mixte collectifs-individuels

Env. 70logements / ha




Le territoire rural devient territoire urbain

Les potentiels
Les friches ou batiments

vacants, des délaissés
stratégiques a reconqueérir
en équipements, surfaces
commerciales ou logements




Le territoire rural devient territoire urbain
~_Les potentiels

50 divisions observées en 2012 et 2013

Le BIMBY, =

(Etude menée par la ville de Challans)
_ou la densification volontaire

Photographies satellites a La Garnache en 2004 puis en 2016.

~
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= Thell "S5 S
£ n- i YR

diffus divers
1910 parcelles

50 %

o soit 3 800 ,
A parcelles déja a8
- bities = s
XC P A
Pk [ peuvent accueillir aisément
/ 1« une nouvelle maison
Y= YYYYTT T Iy
‘T T bhbhbbddAAAAAA 2
add YYIYIYIYIYYS -5l
15% 42% 43%

1 140 maisons 3 190 maisons 3270 maisons

Cittanova, commune de Challans, 2014



Concilier ruralité et urbaniteé
Le patrimoine

e

Ouest-France

Enjeux du maintien
du caractére rural et
du patrimoine
identitaire en
paralléle de




Répondre aux besoins d’une population qui change
Le commerce

L'OFFRE DE SERVICES AUX PERSONNES DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE CHALLANS-GOIS-COMMUNAUTE (HORS ARTISANAT ET METIERS DU BATIMENT)
L o LOFFRE o LALOCALISATION
NOMBRE DE STRUCTURES & ~* GAMMES DE STRUCTURES
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La vision des jeunes

Un attachement aux espaces historiques,
une demande forte d’équipements sportifs
et de loisirs

1"\“’ /?::L o 9 sdade
Pleot v

Auvjourd’hui

« les villes seront
propres : en effet
I'apparition de certains
animaux démontre la
propreté, la nature
reprendra ses droits
pour que la nature ne
/ fasse qu'un avec
I'homme... »




Les mobilités dominées par I'automobile

Vers Machecoul-Saint-Méme,

A
’
Z
’
v’
S

Nantes

Vers Montaigu,

Cholet

Vers St-Jean-de-Monts

*  Aire de covoiturage
—— Routes primaires

EQUipement des — Routes secondaires
menages en voitures en
2013

Routes locales

] 5

9170

Vers La Roche-sur-Yon

IGN BD TOPO 2017. AUN 2018

B . 8550

Projets en cours sur des voies de déviation, entre Beauvoir-sur-Mer et Saint-
Gervais, et pour I'accés au centre d’enfouissement de déchets de Saint-
Christophe-du-Ligneron : quelle prise en compte dans le futur PLUi ?

= Ménages n'ayant qu'une voiture en 2013

= Ménages ayant deux voitures ou plus en
2013

Ménages sans voiture en 2013

N
INSEE RP2014. AUN 2018



Une economie urbaine integrée au réseau de villes
L’emploi

Evolution du taux de L'indicateur de concentration d’emplois
creéation
d'entreprises de
2011 2 2016 R
13 12,6 125 985446284
12 5304984
11,8 3574529
12 2404358
04238 CC Sud Retz Atlantique
11 0,5 10,4 que)
France: 985
10 —~ S
<<
9 =
K
8 5
o
7 =
o
)77‘:??11 2012 2013 2014 2015 2016 211 ’ §
o ~o(‘\& CC Challang-Gois Communauté c£
e
ety
\.’;“ ':r;_‘“: 7
Communauté
o de
. communes:
\" _a 9 7 y 2 CC Océan Marais de Monts
3

L’indice de concentration d’emploi mesure le rapport entre le nombre d’emplois total
d'un territoire sur le nombre de d’habitants « actifs » (généralement les 15-64ans) qui
/ en ont un. Cet indicateur permet ainsi d'informer sur 'attractivité du territoire. A titre
d'exemple, quand le nombre d’emplois sur un territoire est inférieur au nombre de résidents

y ayant un emploi, alors ce territoire est qualifié de résidentiel (résultat inférieur a 100).




Une economie urbaine integrée au réseau de villes
Les secteurs d’activite

Part des établissements selon leur secteur d'activité

Part des emplois par secteur d'activité
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50 3 %
=40 ﬁ -
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10
" aullll Nslllm NuE'0 NaB 1 0l
CCduPaysde CC duPays du Vendée Pays de la Loire France e Une représentation importante du
Challans Gois ] .
commerce, artisanat et services en
® Part de l'agriculture, en % yr . y
= Part de lindustrie, en % nombre d'établissement, que 'on
® Part de la construction, en % ’
Part du commerce, transports et services divers, en % retrouve egalement danS |a

m Part de I'administration publique, enseignement, santé et action sociale, en % typO|OgIe deS emp|0iS prOpOSéS



Une économie urbaine integrée au reseau de villes

Les parcs d’'activités a Challans-Gois

PA du Dain
13 ha

5 enfreprises implantées

0,2 ha Terrains disponihles

PA Clos Saint Antoine 3%

4 ha
| entreprise implantée

2,8 ha Terrains disponibles

tat des lieux 2017

-é

CCCGC

s

Palder de la Louippe p
Port des Champs
(64 place
Polder du Dain
(119 parcelles astréicales)
D

Part du Bec

(216 ploces,

Aérodrome de__ae7

Beauveir sur Mer

"SAINT-
PA Le Plessy )

2 ha
2 entreprises implantées
0,8 ha Terrains disponibles

PA de la Feniciere 23

18 ha
25 entreprises implantées
2,4 ha Terrains disponibles

P~ :
unéu,lr
‘_‘*'\

!\

PA Les Sapinieres ¥

2 ha

| entreprise implantée
1,4 ha Terrains disponibles

\\SALI. :

Péle Activ Océan 288

16 ha
247 entreprises implantées
Maisan de |'Economie

2,4 ha Terrains disponibles

PA de la Bloire

22 ha

48 entreprises implantées

2,4 ha Terrains disponibles

1 medule en Village Artisanal dispenible

pA Ll: Cﬂ PI"E"I"I: }-.;'.’
7ha

2 entreprises implantées
0,8 ha Terrains disponibles

Vendéopsle 3
18 ha

T entreprises implantées
5,5 ha Terrains disponibles

PARCS DACTIVITES
Activité artisanale

Activité industrielle

PA de la Voltiere 108

25 ha

24 entreprises implantées
1,4 ha Terrains disponibles
| atelier-relais disponible Activité terticire

Activité de praximité

{artisanale et commerciale)

COMMERCE
E COMMERCE DE

CENTRE-VILLE
(+ de 300 commerces a Challans)

PA des Terres Noires g

13 ha
9 entreprises implantées
5,6 ha Terrains disponibles

PA des Terres Neuves 2%
4 ha

4 entreprises implantées

1,1 ha Terrains disponibles

| atelier-relais disponible

ZOMES COMMERCIALES
ZC Les Rives Romaines
ZC de Port-Habert
ZC des Alizés
ZC rte de St Jean de Ments
ZC rd-point de la Surprise
ZC de lo Porte des Sables
ZC rte de la Roche sur Yon
PA de la Romaziére

97 ha £ 100 entreprises implantéas

PA des Judi-:zs ,N

32 ha

26 entreprises implantées

13,7 ha Terrains disponibles

3 modules en Village Artisanal dispenibles

o

PA Les Ecobuts o

46 ha
47 entreprises implantées

Transfert a la Communauté de
Communes en cours d'étude

PA de la Joséphine
18 ha

12 entreprises imp|c|nhz'es
1,6 ha Terrains dispenibles

PA du Bois David g

Ces périmétres ainsi que les ports et
polders ne relévent pas des compétances
de la Communauté de Communes

5 ha
3 entreprises implantées
1,5 ha Terrains disponibles



L’agriculture et I'aquaculture

Localisation des siéges d’exploitation et des taches urbaines en 2016 Méthodologie :

Rencontre avec les acteurs
Questionnaires envoyés aux agriculteurs

465 exploitations agricoles en en 2016

138 exploitations conchylicoles en 2017
Chiffres a confirmer

La cohabitation entre activités agricole et urbanisation:

CCCGC 2017. AUN 2018

IGN Géoportail, Froidfond, AUN. AUN 2018




L’agriculture et I'aquaculture

Enquéte aupres des agriculteurs:
chiffres plus récents a ajouter si recueil d’un
nombre statistiquement représentatif de retour de

- Equivalents temps-plein dans les . questionnaire
N exploitations agricoles 3
2000 1772 é
1500 g Age des exploitants agricoles
838 o 0
1000 610 é N\ /_4
Q
500 17
= 2
0 < &
1988 2000 2010 %
o 116 <
Nombre d'exploitations S
agricoles sur le territoire actuel §
1500 1317 %
1000 600 g
sl 500 334 5
B 0 = Moins de 40ans 40-50 ans =50-60ans =60 ans et plus
1988 2000 2010 Attention, le secret statistique réduit le nombre d’individus pris en compte
Ae . pour le graphique. Il concerne principalement les exploitants de 60 ans et
2 w':f’ plus.
i De plus grandes exploitations, mais moins
~ nombreuses, au devenir rendu incertain par I'age des

exploitants et le faible nombre de jeunes agriculteurs.



Agriculture et aquaculture

Les trois ports de Challans-Gois-Communauté Localisation des parcs conchylicoles (en bleu)

Port des Brochets

_, 18 exploitations conchylicoles a

Beauvoir, 120 a Bouin
Attente étude conchylicole

DDTMB85. AUN 2018




Agriculture et aquaculture

Problématigues abordées par les professionnels :

Contréle de la qualité I'eau puisque situé en fin de
bassin versant

¥ -\
[ ]

Accessibilité des exploitations en période touristique

Protection contre le risque de submersion

Accueil du public et partage des voies




SYNTHESE

Thématiques transversales




