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Élaboration du Plan Local 

d’Urbanisme intercommunal 

Communauté de Communes de 

Challans-Gois-Communauté 

Présentation du diagnostic à la population       17 mai 2018 



Le PLUi dans la planification territoriale 

SCoT 

Nord-Ouest Vendée 

PLH 
Plan climat 

air énergie 

territorial 

(PCAET) 



Le diagnostic dans le PLUi 

Diagnostic et 

justifications 

Règles 

applicables sur 

l’ensemble du 

territoire 

Enjeux du 

territoire et projet 

intercommunal 



Une communauté nouvelle pour un territoire ancien 

Fusion des communautés de communes du Pays-du-Gois, du Pays de Challans et de la 

commune de Saint-Christophe-du-Ligneron au 1er janvier 2017. 



Eléments de contexte 

• Contexte paysager régional et occupation des sols 

Carte : DREAL Pays de la 

Loire. Réalisation : Althis – 

Vu d’Ici 

Les paysages de plateaux bocagers mixtes  

40. Le bocage rétro-littoral 

 

Les paysages de marais 

43. Le marais breton vendéen 

 

D’Ouest en Est :  

•Marais arrière littoraux (7%) 

•Prairies permanentes (33%) 

•Systèmes culturaux complexes (17 %) 

•Terres arables (30 %) 

 

 Contexte agricole ≈ 80 % du 

territoire au sein duquel se place 

les zones urbaines et industrielles  

 

Territoire peu boisé (<2 %) 



Un relief et une hydrographie entre terre et mer 

• Relief 

Réseau hydrographique 

Relief 

80m 

0m 

Ligne de partage des eaux 

Bâti 

Limite Nord de Saint-Christophe-

de-Ligneron, 69m 

Ancienne île de Bouin, 6m 

Sur la côte, 0m  

Crête, 34m 



Un relief et une hydrographie entre terre et mer 

• Un réseau hydrographique très dense 

Etat écologique 

médiocre 

Etat écologique 

moyen 

Etat écologique médiocre 

Etat écologique 

mauvais 



Un relief et une hydrographie entre terre et mer 

• Des zones humides 



Un relief et une hydrographie entre terre et mer 

• De nombreux points de vue et éléments repères 

Points de vue 

Vue à moins 

de 180° 

Vue à plus 

de 180° 

Eglise et son 

clocher 

Château d’eau 

Moulin 

Eolienne 

Antenne 

Eléments repères 1 



Un relief et une hydrographie entre terre et mer 

• De nombreux points de vue et éléments repères 

Des édifices d’intérêt patrimonial et des édifices techniques 

Marais salé 

Digue en enrochements 
Au troisième plan, île de 

Noirmoutier 

Pointe des Poloux 

Slikke et schorre 

1 



Des composantes du paysage très présentes 

L’eau 

La végétation 

Le bâti 



Des composantes du paysage très présentes 

• L’eau et ses ouvrages associés 

 

Le réseau « naturel » 

 

Le réseau aménagé par l’homme 



Des composantes du paysage très présentes 

• La végétation présente sous ses différentes formes 

 

Les espaces boisés 

Les arbres isolés 



Des composantes du paysage très présentes 

 

 

 

Les alignements d’arbres 

Cultures et jardins vivriers 



Des composantes du paysage très présentes 

Les haies, dans leur diversité de forme 

Haie multistrates 

Haie basse avec arbres 

Haie arbustive basse 

Haie arbustive haute 

Haie résiduelle arborée 

Haie résiduelle 

Jeune haie 



• Le bâti : les franges de zones économiques et agricoles 

 

Des composantes du paysage très présentes 



• Les entrées de ville 

Des composantes du paysage très présentes 



Une grande diversité paysagère 

• Entités paysagères 

Le marais salé 

Les polders 

Le littoral 

Le marais doux 

Le marais doux 

vert 

L’épais bocage 

Le bocage ouvert 



Une grande diversité paysagère 

• Le littoral 



Une grande diversité paysagère 

• Le polder 



Une grande diversité paysagère 

• Le marais salé 



Une grande diversité paysagère 

• Le marais doux 



Une grande diversité paysagère 

• Le marais doux vert 



Le milieu naturel 

• Diagnostic à l’échelle communale 

Les milieux humides : Principalement le marais breton mais aussi les cours d’eau, les 

mares, les étangs et les zones humides, ils sont le support d’une riche biodiversité mais leurs 

connexions permettent aussi les échanges 

 Intérêt   

 Diversité de milieux écologiques très riche 

 Zone de repos, d’alimentation et de reproduction pour l’avifaune d’intérêt national 

 Zone vitale pour les espèces aquatiques et semi-aquatiques 

 Zone de reproduction des amphibiens 

 

 
La Couplasse, Bouin 

 
La Collet, Bouin 

 

 
Les Abbayes, Beauvoir-sur-Mer 

 
Le Flonneau, Saint-Urbain 

 
Le Payement, Sallertaine 

 
La Bourine, Beauvoir-sur-Mer 

 
Ruisseau de la Babinière à la Croix Denis, 

La Garnache 

 
Le Ligneron à la Borderie des Landes, St 

Christophe du Ligneron 

 
La Coutellerie, La Garnache 

 
Tourbière du Mareschau, Challans 

 
Bois des Bourbes, Challans 

 
Sablière de Puits Neuf, La Garnache 

 

 
Ruisseau de la Babinière à la Croix Denis, 

La Garnache 

 
Le Ligneron à la Borderie des Landes, St 

Christophe du Ligneron 

 
La Coutellerie, La Garnache 

 
Tourbière du Mareschau, Challans 

 
Bois des Bourbes, Challans 

 
Sablière de Puits Neuf, La Garnache 

 



Une grande diversité paysagère 

• L’épais bocage 

Cultures maraîchines sous serres 

 

Important mitage de 

l’urbanisation 

 

Réseau bocager dense 

 

Peupleraies 

 

Fréquents 

boisements 

avec souvent 

de hauts pins 

maritimes 

 

Parcelle de vigne 

 

Vallon 

 

Ancienne 

ligne de 

chemin de fer 

 



Une grande diversité paysagère 

• L’épais bocage 



Le milieu naturel 

• Diagnostic à l’échelle communale 

Le bocage : parcelles de prairies ou de cultures closes par des haies 

 Intérêt   

 Zone de refuge pour la faune 

 Zone de nidification pour les oiseaux 

 Zone de chasse pour les oiseaux et les insectes 

 

Bocage dense,  

La Garnache 
Bocage peu dense,  

Saint-Christophe-du-Ligneron 



Le milieu naturel 

Deux grandes zones 

de bocage denses 

Challans 

La Garnache 



Une grande diversité paysagère 

• L’épais bocage, évolution dans le temps 

1950 2016 



Une grande diversité paysagère 

Vallon 

 

Important 

mitage de 

l’urbanisation 

 

Réseau bocager peu dense 

 

• Le bocage ouvert 



Une grande diversité paysagère 

• Le bocage ouvert 



Le milieu naturel 

• ZNIEFF et espaces naturels sensibles 
 

 

             



Le milieu naturel 

• Natura 2000 : Marais breton, Baie de Bourgneuf, île de Noirmoutier 

et forêt de Monts 
 

 

             

Zones de marais issues du 

comblement des golfes de 

Machecoul et de Soullans 



Le milieu naturel 

• Trame verte et bleue 

Source : SRCE Pays de la Loire 

Source : SCOT Nord-Ouest Vendée 



Le milieu naturel 
• Trame verte et bleue 



Risques majeurs 

• Risque inondations 
 

             1. Inondations par submersion marine 

2. Inondations par remontées de nappes 

3. Inondations par débordement de cours d’eau 

4. Inondation par ruissellement des eaux pluviales 

Source : PPRL Baie de Bourgneuf 

• Risque sismique : niveau modéré 

• Risque mouvement de terrains : 
- Aléa retrait/gonflement des argiles moyen dans 

les zones de marais 

- Pas de cavité souterraine recensée par le BRGM 

- Pas d’effondrement recensé par le BRGM             



Ressource en énergies renouvelables 

Potentiel d’irradiation solaire en Vendée 

Potentiel éolien en Vendée 

Parc éolien de Bouin 



Nuisances et sources de pollution 
• Gestion des eaux usées : assainissement collectif 
             

Compétence communale jusqu’en 2020 

 Des infrastructures sous-dimensionnées dont la plupart sont en cours d’agrandissement. 

• Gestion des eaux pluviales 

 
 

             

Un schéma directeur des eaux pluviales à Challans en cours de révision 

Pour les autres communes, en l’absence de schéma  

 Servitude pluviale (Code Civil Art. 640) : Débit équivalent à un ruissellement sur sol naturel  

 Application de la loi sur l’eau (CDE R.214 BV > 1ha  ou 20 ha) 

 Règles de gestion des eaux pluviales inscrites dans le PLU 

• Gestion des eaux usées : assainissement non collectif 
Compétence intercommunale depuis 2006 (données en attente) 
 



Un territoire attractif 



Un territoire attractif 

Nombre de navettes domicile-travail 
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Un bassin 

d’emploi en 

interface entre le 

littoral touristique 

et la métropole 

nantaise, mais 

perçu comme 

isolé par rapport 

aux grands axes 



Un territoire attractif 
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Source :  

SCoT en cours 



Un territoire attractif 

Une situation géographique avantageuse grâce à: 

• La proximité Nantaise 

• Le littoral 

• Un équilibre entre rural et urbain 

Une population certes en 

accroissement, mais aussi 

vieillissante: 

• Augmentation de la part des plus 

de 60 ans; 

• Réduction de la part des 15-30 ans 

et dans une moindre mesure des 

30-40 ans. 
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1990 1999 2009 2014 

Evolution de la population par tranches 
d'âges depuis 1990 

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans et plus 

Une dynamique démographique vivace sur les dernières 

périodes intercensitaire 2009-2014, surtout portée par le 

solde migratoire : 

• +242 habitants issus du solde naturel ; 

• +2617 habitants issus du solde migratoire. 
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France Vendée CdC Challans Gois 
Communauté 

Répartition de la population active selon la 
profession et catégorie socioprofessionnelle en 

2014 

Part des agriculteurs exploitants 

Part des artisans, commerçants et ches d'entreprises 

Part des cadres, professions intellectuelles sup. 

Part des professions intermédiaires 

Part des employés 

Part des ouvriers 

Un territoire attractif 

• Population en mutation vers des 

caractéristiques urbaines 

• Fragilité économique actuelle 

pouvant s’accentuer 
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Le territoire rural devient territoire urbain 

Part de 
résidences 
principales 

86% 

Part de 
résidences 
secondaires 

7% 

Part de 
logements 

vacants 
7% 

Répartition du parc de logements selon leurs 
catégories en 2013  
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Nombres des maisons et appartements par commune en 

2014 

P
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Moyenne: 443 log/an 

PLH en cours d’élaboration 



Le territoire rural devient territoire urbain 

Cartes animées réalisées par la DREAL Pays de la Loire  présentant l’évolution de l’urbanisation depuis le début du XXème 

siècle. 

 

http://www.donnees.pays-de-la-loire.developpement-durable.gouv.fr/spip.php?page=popup_video&id_epci=0248500712 

 

Soixante-six ans d’urbanisation à Challans (1950-2016) 
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Le territoire rural devient territoire urbain 

Bouin : le tissu resserré du centre historique 

Env. 20 logements / ha Env. 14 logements / ha 

Saint-Gervais : le bourg-rue 
Challans : le tissu en renouvellement du centre-

ville 

Env. 35 logements / ha 

Les formes urbaines 



Le territoire rural devient territoire urbain 

Env. 4 logements / ha 

Saint-Urbain : l’extension diffuse Saint-Christophe-du-Ligneron : le lotissement 

resserré 

Env. 11 logements / ha 

Les formes urbaines 



Le territoire rural devient territoire urbain 

Challans : îlot rénové de logements collectifs 

Plus de 100 logements 

/ ha 

Les formes urbaines 

Env. 70logements / ha 

Challans: l’opération mixte collectifs-individuels 



Le territoire rural devient territoire urbain 

Les friches ou bâtiments 

vacants, des délaissés 

stratégiques à reconquérir 

en équipements, surfaces 

commerciales ou logements 

Les potentiels 



Le territoire rural devient territoire urbain 

Le BIMBY, 
(Étude menée par la ville de Challans) 

ou la densification volontaire 

Photographies satellites à La Garnache en 2004 puis en 2016. 
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Les potentiels 



Concilier ruralité et urbanité 
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Enjeux du maintien 

du caractère rural et 

du patrimoine 

identitaire en 

parallèle de 

l’urbanisation et de 

la périurbanisation 

Le patrimoine  



Répondre aux besoins d’une population qui change 

Tendance au développement de la gamme intermédiaire et 

complémentarité des petites villes autour de Challans 

Le commerce 



La vision des jeunes 
Un attachement aux espaces historiques, 

une demande forte d’équipements sportifs 

et de loisirs 

« les villes seront 
propres : en effet 
l’apparition de certains 
animaux démontre la 
propreté, la nature 
reprendra ses droits 
pour que la nature ne 
fasse qu’un avec 
l’homme… » 



Les mobilités dominées par l’automobile 
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9170 

8550 

1964 

Equipement des 
ménages en voitures en 

2013 

Ménages n'ayant qu'une voiture en 2013  

Ménages ayant deux voitures ou plus en 
2013  

Ménages sans voiture en 2013 

Projets en cours sur des voies de déviation, entre Beauvoir-sur-Mer et Saint-

Gervais, et pour l’accès au centre d’enfouissement de déchets de Saint-

Christophe-du-Ligneron : quelle prise en compte dans le futur PLUi ? 
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Vers St-Jean-de-Monts 

Vers Machecoul-Saint-Même, 

Nantes 

Vers La Roche-sur-Yon 

Vers Montaigu, 

Cholet 
Vers Noirmoutier 



Une économie urbaine intégrée au réseau de villes 
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L’indicateur de concentration d’emplois 

Communauté 

de 

communes: 

97,2 

L’indice de concentration d’emploi mesure le rapport entre le nombre d’emplois total 

d'un territoire sur le nombre de d’habitants « actifs » (généralement les 15-64ans) qui 

en ont un. Cet indicateur permet ainsi d'informer sur l’attractivité du territoire. À titre 

d'exemple, quand le nombre d’emplois sur un territoire est inférieur au nombre de résidents 

y ayant un emploi, alors ce territoire est qualifié de résidentiel (résultat inférieur à 100).  

21,1 

152,2 

L’emploi 



Une économie urbaine intégrée au réseau de villes 
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Les secteurs d’activité 

• Une représentation importante du 

commerce, artisanat et services en 

nombre d’établissement, que l’on 

retrouve également dans la 

typologie des emplois proposés 
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Une économie urbaine intégrée au réseau de villes 
Les parcs d’activités à Challans-Gois 



L’agriculture et l’aquaculture 
Localisation des sièges d’exploitation et des taches urbaines en 2016 
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Méthodologie : 

Rencontre avec les acteurs 

Questionnaires envoyés aux agriculteurs 

 

465 exploitations agricoles en en 2016 

138 exploitations conchylicoles en 2017 
Chiffres à confirmer 

 
La cohabitation entre activités agricole et urbanisation: 

l’exemple de Froidfond 
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L’agriculture et l’aquaculture 

Attention, le secret statistique réduit le nombre d’individus pris en compte 

pour le graphique. Il concerne principalement les exploitants de 60 ans et 

plus. 
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Nombre d'exploitations 
agricoles sur le territoire actuel 
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De plus grandes exploitations, mais moins 

nombreuses, au devenir rendu incertain par l’âge des 

exploitants et le faible nombre de jeunes agriculteurs. 

Enquête auprès des agriculteurs:  

chiffres plus récents à ajouter si recueil d’un 

nombre statistiquement représentatif de retour de 

questionnaire 



Agriculture et aquaculture 

Port des Brochets 

Port des Champs 

Port du Bec 
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Les trois ports de Challans-Gois-Communauté 

Claires à huîtres 
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Localisation des parcs conchylicoles (en bleu) 

Beauvoir-sur-Mer 

Bouin 
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18 exploitations conchylicoles à 

Beauvoir, 120 à Bouin 
Attente étude conchylicole 

 

 



Agriculture et aquaculture 

 

Problématiques abordées par les professionnels : 

 

• Contrôle de la qualité l’eau puisque situé en fin de 

bassin versant 

 

• Accessibilité des exploitations en période touristique 

 

• Protection contre le risque de submersion 

 

• Accueil du public et partage des voies 

 



SYNTHESE 
Thématiques transversales 


