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Les objectifs du PLUI

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal est un document d’urbanisme
reglementaire : il organise I'usage du sol pour chaque parcelle.

Le PLUi couvre l'integralité du territoire de I'intercommunalité concernée.

Le PLUi est aussi I'expression d’un projet urbain, d’une strategie territoriale et
d’une volonté politique. C’est pourquoi :

- Il est plus ambitieux que la somme des intéréts individuels et s’inscrit
dans un but d’interét general.

- - Il oblige a « tout remettre a plat » pour créer un projet en phase avec la
. réalité du territoire et les évolutions législatives.



Le PLUi dans la planification territoriale

Exigences en

: . . Gabarit des surfaces
matiere de Gabarit maximal en \ e
densité R consommeées (densification et
surfaces a consommer )
minimale . extension ) ne devant pas
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‘ logements a
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Les elements reglementaires dans le PLUI

Diagnostic et
justifications

RAPPORT DE PRESENTATION

Enjeux du

territoire et projet PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
intercommunal DEVELOPPEMENT DURABLES (PA.D.D.)

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION (0.A.P)

Régles
applicables sur REGLEMENT: Pieces écrites
I’ensemble du
territoire

< REGLEMENT: Documents graphiques
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Rappel du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables
( PADD)




Le PADD

Légende

Principales enfités paysageres

'°' 4 préserver

Fones de flue potentislement
tendus & améliorer

Gestion de 'eau de

 F-A NS ﬁ; ruisselement

Gestion de |z qualité de 'eau

Agriculbure et aguaculture &

- ,
A T

.\ Limiter la consommation
I (batiment, hors
infrastructure) des espaces
agricoles et naturels

;__ H,..--H-‘"_J"-

A. Un socle environnemental et paysager sensible B. Des usages respectueux et responsables

e

=== Protéger ce que le territoire nous offre... Les bonnes cohabitations a anticiper
1:7‘;«/ Tirer profit des ressources naturelles avec respect  Une activité diversifiée en lien avec les richesses
~~ patrimoniales

L’empreinte humaine a maitriser



.) mise en perspective

* ., Uneintensification urbaine stimulante
%o~ La vitrine territoriale a soigner

o
-

Le PADD

Principaux espaces batis
‘q‘ ou doivent prioritairement

simplanter les nouvelles

constructions.

A

=

Franges urbaines a préserver

Cheminements doux a
conforter ou créer

* Diversité des sites
touristiques attractifs

Le littoral: concilier risques,
e / économie, environnement
et paysage
Zones économiques

E rayonnant a l'échelle communale
et intercommunale

S . Polarités telles que définies
par le SCoT et assurant le
=4 s . fonctionnement du territoire

— A, Lamosaique identitaire du territoire  B. L'urbanité du territoire en lien avec la pluralité des

fonctions

Une harmonie entre socle naturel et usages
L’habitat au coeur des préoccupations

Les bourgs au plus prés des habitants

Des déplacements facilités et vertueux

La proximité de I'emploi et des loisirs



Le PADD
AXE 3

L’horizon du grand territoire
un dialogue a poursuivre
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Conforter le réle de I'intercommunalité aux usages qui y sont liés
Une économie tirant profit des infrastructures
Diversifier et enrichir les communications
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La structure reglementaire du PLUi

Projet d'’Aménagement et de Développement Durables
Orientations d’/Aménagements et de .
bt gopnigue | rdementeoit
OAP sectorielles | OAP thématiques reglement écrit

- toutes zones 1AU - Intensification et - délimitations zones
- toutes zones 1AUE || mixité urbaine - repérage L 151-19

- toutes zones 1AUL || - Prise en compte rand . régles liées a des éléments
“toutes zones 1auT || du Plan Climat Air [ TeRerage L1123 op gsentes gans le 3 chapitres :
Energie Territorial - linéaire commercial a document graphique : Clétures - volumes
réserver 5 .
creuses - Trame Verte et prese : {;%les reperages L5119 | pcoect extérieur aspect
stratégiques Lisiéres urbaines - repérageen AetN E Stat t :
des changements de - régles repérage ationnemen - technique
- Commerce e glesreperage .
destinations changements de destination Réseaux

- repérage zones - régles linéaire commercial a
humides préserver

- grosses dents

.repérage zones - déclinaison de la
inondables composition Trame Verte et

Bleue

- regles zones humides
- regles zones inondables




L'organisation des dispositions genérales et communes

Reglement écrit

Dispositions Dispositions
communes a toutes spécifiques a
les zones chaque zone

Dispositions
générales




JONES DU PLU La déclinaison des zones
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La déclinaison des zones
Le reglement graphique : 4 grandes familles de zones

Zones déja urbanisées et zones ou les équipements

Zones Urbaines (voies et réseaux) ont une capacité suffisante pour

v e desservir les futures constructions

Zones destinées a étre ouvertes a l'urbanisation

— Zone§ A « AU : capacité suffisante des voies et réseaux a
Urbaniser proximité

Zones a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou economique des terres agricoles

Y Zones naturelles et forestiéres a protéger en raison de :
<o o * La qualité des milieux et espaces naturels, des paysages
*‘;T - Zones Naturelles * La préservation/restauration des ressources

/ naturelles

* La prévention des risques



La déclinaison des zones

Le réglement graphique : des déclinaisons de zones et de secteurs pour étre au plus
proche des spécificités du territoire

Grande famille de zone  zone spécificités secteurs inclus dans zone  Spécificités secteur commentaire
1] zone mixte Ua,Ub,Uc Hauteurs Challans

UE économie UEao
uT tourisme

UL équipements
1AU habitat

1AUE  économie 1AUEc
1AUT  tourisme
1AUL  équipements 1AULes

N naturel général Np, Nr, Nrx Protégé environnement
NE économie STECAL
NT tourisme STECAL
NGV Gens du voyage STECAL
- A agricole Aeo, Aepr,Aeprx, Ap
"*' o AE économie STECAL
;ED—.—: A AL équipements STECAL
/f APV Panneaux STECAL

photovoltaiques
AT tourisme STECAL




La logique de délimitation du zonage

YL T T Zones déja urbanisées et zones ou les équipements (voies et réseaux)
ont une capacité suffisante pour desservir les futures constructions

La localisation des zones U
o7 = |es centralités urbaines
' = Lesvillages

" Objectifs principaux :
= Assurer le renouvellement urbain et la revitalisation
des centres urbains et ruraux

= Assurer une densification du tissu urbain

= Favoriser [a mixité sociale de 'habitat

= Diversifier les fonctions urbaines par l'installation
d’activités compatibles avec I'habitat

B | Détermination du trait de délimitation de la zone U

~ des centralités urbaines
= Environ 10 & 30 métres derriere le bati selon la configuration parcellaire »

_ye== = Peut donc couper des parcelles mais sur la partie non zonée en U :
e objectif de permettre annexes et extensions a I'habitat mais pas la
el construction de nouvelles habitations

= |azone U comprend les noyaux anciens et les extensions
pavillonnaires.



La logique de délimitation du zonage

— Zones destinées a étre ouvertes a
=.Tz=— I'urbanisation

_— Urbaniser « AU : capacité suffisante des
voies et réseaux a proximité

-~ Lalocalisation des zones AU

: = En continuité des centralités urbaines
( choix de localisation travaillé dans
les communes, sur la base de l'aide a
la décision proposée par les bureaux
d’étude)

Objectifs principaux :
= Favoriser la mixité sociale de I'habitat
= Diversifier les fonctions urbaines par
Iinstallation d’activités compatibles
N avec 'habitat

_~.-—=+ Les zones AU font toutes I'objet d’une
"% Orientation  d’Aménagement et de
e Programmation



La logique de délimitation du zonage

Zones Agricoles Zf)nes_a proteg,er en raison du potentiel agronomique,
biologique ou economique des terres agricoles

La localisation des zones A (y compris ses secteurs)
= Tous les espaces agricoles ne figurant pas
parmi les espaces naturels a préserver.
= Certains espaces proches du rivage déja

urbanisés

Objectifs principaux :
= Préserver les espaces agricoles
= |dentifier les espaces agricoles sans enjeux
écologiques pouvant accueillir les évolutions
des exploitations.

- Détermination du trait de délimitation de la zone A

- = |ntégration des espaces cultivés dans leur
;‘,;’% grande majorité, excepté pour les espaces en

lien avec une continuité écologique




ZONE A

Agricole

(plaine)

Possibilités maximales pour les Tiers
agriculteurs : Autorisés T extensions
Autorisés - nveaux sigges, nveaux bat_sous b&timentaires et annexes sous
condition de surface {S000m?) conditions surface et distance (sauf

Pas de conditions de distance Beauvoir et Bouin pour les
ANnexes)
—

Le secteur Ao reprend les régles de la zone A, mais autorise en plus les éofiennes de plus de 12m

Secteur
Ap

Secteur

Aspr

Secteur
Aeprx

Agricole
protegee
(ZH Baie de

Bowrgneuf, Naturo
2004...)

conchyliculture

Fspace Proches

du Rivage
(EFR SCoT, Beauvoir
et Bowin )

Agricole hors
conchyliculture

Espoce Proches
du Rivage

(EPR SCoT, Beauvoir
et Bowin )

Tiers :
Autorises : extensions
birimentaires et annexes sous
conditions [sauf Beauvoir et Bouin

Possibilités plus encadrées pour les

agriculteurs :
Autorisés : extension batimentaires + nveaux
bat sous conditions distances L00m ou 150m si

. g . ur les annexes

impossibilite technigue, sermes pour po !
maraichage sous conditions de surface (500

: -
m’}
. -
Done pos de powen e bitiment
agrcole Lolé ni de nowvemn dége I
Tiers :

Dans les espaces proches du rivage :
Autorises : extension batimentaires + nveaus
bat si nécessaire pour mise aux narmas, sous

conditions distance # conchyliculurs ‘-

Autorisés : extensions bitimentaires

Tiers :
Autorisés : extensions bitimentaires

Dans les espaces proches du rivage :
Autorises - extension batimentaires + nveaux bat si
nécaessaire pour mise aux normes, sous conditions

distance ‘-

Excepté pour la conchyliculture qui n'est pas

autorizés



La logique de délimitation du zonage

7 Naturell Zones naturelles et forestiéres a protéger en raison de :
ONES NAMUICIES [y qualité des milieux et espaces naturels, des paysages

* La préservation/restauration des ressources naturelles
* La prévention des risques

La localisation des zones N (y compris ses secteurs)
P = Autres vallées de cours d'eau
T = Grands massifs boisés
= Espaces protéges
= Espaces remarquables loi littoral
= Espaces non construits du Site classé et inscrit du Gois
= Parcs et espaces verts en milieu urbain
= Protection ressource en eau

éa,"g@ Objectifs principaux :

= Préserver les espaces naturels méme les moins
- remarquables
- = Préserver les points de vue paysagers

A ",5;‘4
;;;% ~ - Détermination du trait de délimitation de la zone N
f:j’ = Périmetre des espaces remarquables
e = Périmétres des massifs boisés sur photo aérienne

= Autres vallées alluviales : cf zones Np



Zones Naturelles

Secteur
MNr

Naturel

- Vallees alluviales
secondoires [y
compris boisements
+ ZH riveroins)

- QULFEs espoCces i
vorotion naturelis

Nature! protégeé -

- ZMWEFF 1 hove Bovs det
Bawrhes ot milisus
huamides

- ofides olindnles
priracipolas (i campris
bodserments + 24
FiverariL]

- Coptoge raparoche
Chaatans sxcapds Fones
il canstridtes demses

Remarguable

(red tiere ce Qe fard
NEtore) : edte
Mentifids SCoT) mvar

dEtannge teg
atpnses dEly
covsdruits

Remarguobie
fered titre che B faf
Nittore) : odte + sites
ientifids SCaT) ovar
e eaninge chas
afpades dalr
Eovsireits

Exparas cuntives

Possibilités restreintes pour les

agriculteurs :

Autorisés - extension bitimentaires admises sous
conditions., logements + annexe uniguament si

neécessaires a I'activité
I

Possibilités restreintes pour les

agriculteurs :
Autorisas : uniquement extension mesurée du
lagement de I'agriculteur + annexe

Autorisés : Amenagements légers loi littaral

Conchyliculture autorisés

Autorises - Amenagements legers loi littoral

conchyliculture non autorisée

Tiers :
Autaorizés © extensions bétimentaires
gt annexes sous conditions (sauf
Baauvoir et Bouin}

Tiers :
AULOrises : extensions batimentaires
et annexes sous conditions |sauf
Besuvoir et Bouin)

Tiers :
pas de tiers présent sur ce secteur

Tiers :
pas de tiers présent sur oe secteur



Autres éléments apparaissant sur le zonage avec un

relais dans le reglement ecrlt

Arbre remarquable protégeé au titre de l'article L151-23 du Code de I'urbanisme ’

Changement de destination au titre de I'article L151-11 du Code de l'urbanisme

Immeuble remarquable protége au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme

*4q x o

Eléement de petit patrimoine remarquable protégé au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme

o000 Alignement d'arbres protégeé au titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme

Espace public remarquable protégé au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme
Linéaire commercial au titre de l'article L151-16 du Code de I'urbanisme _
== Elément de petit patrimoine remarquable protége au titre de l'article L151-19 du Code de lurbanisme 7 £
m Espace Boisé Classé protégé au titre de ['article L151-23 du Code de I'urbanisme
Espace public remarquable protégé au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme
KXY Emplacement réservé au titre de I'article L151-41 du Code de 'urbanisme

m Immeuble remarquable protége au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme
@ Site bati remarquable protégé au titre de l'article L151-19 du Code de I'urbanisme
m Secteur remarquable protégé au titre de l'article L151-19 du Code de I'urbanisme

Secteur protege en raison de la richesse du sol ou du sous-sol au titre de l'article L151-34 du Code de I'urbanisme

El.-.- : E OAP sectorielle | Atlas des Zones Inondables

E:j Zone humide protégée au titre de l'article L151-23 du Code de I'urbanisme s Espace Proche du Rivage



L’essentiel des Orientations
d’Aménagement et de Programmation ( OAP)

Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP)

OAP sectorielles OAP thématiques

Toutes zones AU (obligatoire)
+
Grosses dents creuses
stratégiques en centres
bourgs en zone U
- OAP Huet Elles interviennent sur 'ensemble du territoire,

" et portent sur une thématique donnée
“ OAP Pdle solidarités et
v, 25 santé

Elles encadrent et précisent le
projet d’aménagement a venir
sur un secteur spécifique



L’essentiel des Orientations

OAAR Sectoriclies d’Aménagement et de Programmation ( OAP)

Légende principale OAP N°1 : situation actuelle

dispositions réglementaires correspondantes).

Enfrée de zone, gestion des fiux & aménager

Principe de lizison douce & créer (ligne pointllé = cheminement existant)
Principe de front urbain & créer, & |'alignement ou 2 métres en refrait
Mur, muret en pierre, portail & conserver

Principe de conservation ou de création d'espace vert boisé

I'OAP ¢ Lisiéres Urbaines »

Arbre & conserver, alignement d'arbres & conserver ou créer

Cours d'eau, noue ou fossé & conserver, créer ou compléter
Localisation de I'exuloire ou de la surverse pressentie

Principe de bassin paysagé pour [a gestion des eaux pluviales 3 créer
Principe de zone humide & conserver

Principe dinconstructibilité

OBJECTIFS MIXITE SOCIALE :

Nombre minimal de logements sociaux a réaliser dans I'opération
DENSITES :

Densité brute (espaces verts et voirie inclus) minimale attendue

Délimitation de l'espace concerné par les orientations, (localisé en zone U, AU, A ou N et donc respectant également les

Principe de voie structurante & créer, doublée de deux liaisons douces (de chaque cdté de la voie)

Principe de voie secondaire & créer, 4 sens unique ou double sens, doublée d'une liaison douce.

Haie d'essence locale & conserver, créer ou compléter en fonction des fypologies de haies ef de | liste d'essences de

BEAUVOIR-SUR-MER
U - 27426 m*

OAP N°1 : situation projetée

Vocation principale - logement
Définir un ou deux ilots de quartier,
permeiiant de rompre avec les formes

d'habitat adjacentes : favoriser un front
urbain dense et plus élevé (R+1) autour
d'un espace public.

Echéancier prévisionnel d’ouverture a
P'urbanisation :

BEAUVOIR-SUR-MER Moyen terme

U-27426 m*

Orientations :

L'ensemble de la zone sera dessenvi par le biais des voies circulées et voies douces, afin de permettre une bonne irrigation du site et un lien avec l'urbanisation existante
aux abords.

| "aménagement d'un carrefour au nord devra assurer la sécurité et |a gesfion des flux des véhicules (emplacement réservé a cat effet).
Une cenfralité est prévue au coeur de l'opération, organisant un bati plus haut et plus dense autour d'espaces publics conviviaux ouverts a tous.

Une trame vegeétale accompagnera |'urbanisation de ce secteur afin de préserver la cohabitation avec les consiructions déja en place et dintégrer le quartier dans son
environnement. La wégétation en place sera conservée autant que faire se peut.




b
1
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OAP thématique

Trame Verte et lisieres
urbaines

3. PRINCIPE DE PRESERVATION DE LA HAIE : EVITER LA DESTRUCTION, REDUIRE L'INCIDENCE, COMPENSER LA DESTRUCTION

o [Etape 1 : Eviter d'arracher les haies

Dans la mesure du possible, les projets doivent s’adapter a leur environnement en évitant toute destruction de haie.
Pour nécessité technique et/ou création d'un accés, dans la mesure ol I'ouverture se limite au strict nécessaire, l'arrachage d'un linéaire allant jusqu'a 10m pourra étre toléré.

« [Etape 2 : Réduire I'impact des arrachages nécessaires

Quel que soit la nature des projets ou le linéaire de haie concernée, la destruction de haie doit privilégier les linéaires dont les fonctionnalités sont les plus faibles. En cas d'enjeux
contraires (fonctionnalité paysagére forte et foncti lité hydraulique faible par le), le choix 4 I'échelle du projet s'opérera selon les enjeux du secteur.

e [Etape 3 : Compenser les arrachages rendus nécessaires

Pour les haies de i ité eteé - au-dela de 10 m lingaire, toute destruction de haie devra eire
100 % pour les haies de funchmnallle faible et moyenne et a hauteur de 200 % pour les haies de fonctionnalité élevée

Ge a I ite equr a hauteur de

Pour les haies de fonctionnalité paysagére, la compensation se fera 4 hauteur de 100%, avec une plantation de type haie multistrates, haie arbustive haute, ou haie basse avec
arbres. Cette compensation prendra soit la forme d'une plantation, soit la forme d'une restauration d'une haie résiduelle (haie dépérissante), de jonctions au sein d'une haie discontinue
oudun dune haie rési arborée (se référer aux typologies décrites précédemment).

Dans quel rayon compenser ? Selon la fonction prépondérante, la compensation s'effectuera :

- ausein du sous bassin versant pour la fonction hydraulique,

- au sein de laméme enlité ou frame écologique pour la fonctionnalité écologique,

- dans le cone de vue depuis lequel est perceptible le projet pour la fonctionnalité paysagére (depuis une route, un chemin),
dans l'espace de lisiére urbaine cartographié (Cf. OAP « lisiéres urbaines ») pour foutes les fonctionnalités de haies situées dans cet espace.

4. LES PRINCIPES DE PLANTATION DES HAIES A RESPECTER

Lors de la plantation de nouvelles haies, des largeurs doivent étre respectées :

s largeur entre deux lignes de plantation permettant ainsi une bonne épaisseur végétale,
e largeur entre la plantation des arbres et la limite privative (respect du code civil),
o largeur dentretien de chaque coté des lignes de plantation

Haie basse avec arhres Haie multistrates Haie arbustive haute

5 plantation selon
les formes de
haies
-
Limite:
=i pnvatwe

Principes de

privative

‘-

oQeoPoe
DeoehoeeHoe

-

E
el
g
E

[
L
[

‘ 3,5m l

L’essentiel des Orientations
d’Aménagement et de Programmation ( OAP)

Arbres - 10 a 15m

Bocage

Marais doux et
milieu humide

Marais salé

Polder

Alisier torminal — Sorbus torminalis (M)

Chéne vert — Quercus ilex (R) (A) (P)

Cormier — Sorbus ica (M)

Erable éire — Acer campesire (A)

Noyer commun — Juglans regia

Orme &tre - Ulmus minor ® ‘Nanguen®

K[| x| x| x| >

Saule cendré — Salix cinerea (A)

>

Saule roux-cendré — Salix i (A)

Arbres - <10m

Pommier sauvage — Malus sylvestris (M)

Saule marsault - Salix caprea (A)

x|

>

Tamaris de France — Tamarix gallica

>

Arbustes

Ajonc d'Europe — Ulex P

Aubépine — Crataegus (M)

Bourdaine — Frangula alnus

Comnouiller male — Comus mas

Cornouiller sanguin — Comus

Eglantier — Rosa canina

Fragon — Ruscus aculeatus (P)

Fusain d'Europe — Evonymus

Houx - liex aquifolium (P)

Neéflier — Mespilus ica (M)

Nerprun purgatif - Rhamnus cathartica

Noisetier — Corylus aveliana (A)

Prunellier — Prunus spinosa

Sureau noir — nigra

Troéne commun — Ligustrum vulgare (A) (P-)

bl Bl Bl Rl Rl R i R i Rl R R Rl Rl Rad Rl i R

(>

Vierne obier — Vibumum opulus




OAP thématique L’essentiel des Orientations
d’Aménagement et de Programmation ( OAP)

W\.urba&mmmy

Commerce

REGLES |

Implantation d'activités et commerces de détail sans
limite de superficie de surface de vente

Pas dimplantation de nouvelle activité et commerce de
détail, fravaux possibles sur I'existant, mais extension
possible de 10% de la surface de plancher existante
sur la période du PLUI

Implantation d'activités et commerces de détail selon
les critéres suivants :

Péle majeur (Challans) : superficie de surface de vente
comprise entre 500 et 4000 m?

Péle principal (Beauvoir sur Mer) : superficie de
surface de vente comprise entre 350 et 3000 m*

Autres communes (Sallertaine uniquement) : superficie
de surface de vente comprise entre 250 et 2500 m?




OAP thématique

Intensification et mixité
urbaine

CHALLANS _ Partie sud -ouest du bourg _

L’essentiel des Orientations

d’Aménagement et de Programmation ( OAP)

Les secteurs de densification de plus de 2000 m? devront impérativement répondre aux densités minimales définies dans le tableau ci-dessous :

Péle de Challans Challans Voir plan ci-aprés
Péle principal Beauvoir-sur-Mer 20
Bouin 20
Péles-relais La Garnache 20
Saint-Christophe-du-Ligneron 20
Chéteauneuf 18
Froidfond 18
Autres communes non Bois-de-Céné 18
littorales Saint-Gervais 18
Saint-Urbain 18
Sallertaine 18

Bilan des Logements sociaux prévus dans le projet :

COMMUNE PA/NBLLS|DC/NBLLS| Zones1AU/NBLLS
BEAUVOIR SUR MER 28 36 28
BOIS DE CENE 23
BOUIN
CHALLANS 227 61
CHATEAUNEUF 8
FROIDFOND 8 12
LA GARNACHE 43 35 33
SAINT CHRISTOPHE DU LIGNERON 20 27
SAINT GERVAIS 20 23
SAINT URBAIN 10 6
SALLERTAINE 3 9 21
TOTAL 321 179 181




OAP thématique L’essentiel des Orientations

Plan Climat Air Energie

teritorial d’Aménagement et de Programmation ( OAP)

D. INTEGRER LE CONFORT D’HIVER ET D’ETE AUX NOUVEAUX PROJETS D’AMENAGEMENT

1. PENSER LA NATURE EN VILLE

e Recommandations et/ou prescriptions

La compacité du bitiment : Déperdition
comparée de l'enveloppe de différents logements
(& surfaces habitables égales)

Intégrer la présence de la nature en ville dés la conception des projets d'aménagement st de
construction, que ce soit dans le cadre d'une opération nouvelle ou d'une opération en
renouvellement urbain et de réhabilitation, permet de limiter les effets d'ilots de chaleur et de
préserver des continuités écologiques en caeur de ville.

& La maitrise du phénoméne d'ilot de chaleur urbain & 'échelle de la ville passe par un choix
adapté en termes de forme, d’organisation, d’aspect, de nature des bafis et des espaces
aménagés. Les variations de températures en ville dépendent principalement de la nature des
sols et de sa morphologie. La réduction de la présence de végétation, 'augmentation des
surfaces artificialisées, favorisent des températures élevées. Par ailleurs, ces contrastes de
températures engendrent des conditions locales spécifiques, des modifications locales du climat,

influencant la flore et la faune présentent dans les villes » (source - CEREMA / Changement cimatigue
dans lowest, évaluation, impacts, perceptions, Philiope Merat Vincent Dubreuil, Daniel Delahaye, Phiippe Desnos,
Presse universitaire de Rennes, 2012).
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Eléments réglementaires 4 prendre en compte dans un rapport de compatibilité - Source - ADEME

Mettre en place des espaces intermédiaires/zones tampons végétalisés, planter des micro-
jardins en pied d'immeuble, excepté en pieds de vitrines commerciales lorsque cela est

susceptible de nuire a 'activité commerciale. Les batiments compacts et groupés (habitat

intermrdiaire) sont beaucoup plus économes
que les bitiments isolés

Prévoir une perméabilité maximale pour les espaces au sol en favorisant les solutions
vegétalisges.
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Prise en compte des objectifs nationaux :
Le bilan de la consommation des espaces naturels et
agricoles

BILAN CONSOMMATION TOTALE

Modération a :

par rapport aux 10
o derniéres années
SHRWLIRY (505.5 ha)

Total en Ha 288.45 Modérationa:
par rapport aux 10
o derniéres années
) SYAOERZ (505.5 ha)

< Typologie Commune Superficie en m?  Superficie en Ha
S Campus Challans 92017 9,20
2\ Hépital public si

*t"‘_y déménagement La Garnache 119217 11,92

/- TOTAL en Ha 21,12
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