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A. Présentation de la démarche du PLUI

1. Une démarche concertéled ® abor ati on du proj et de PLUI

Le projetde PlJi ®t ® | e fruit doéune | ongdesuividcBhmanaug ét de coneertation aveales persannes publiques agseciesd
| 6£t at , Chambres consul aires, D®partement , € ) lg) aihseguie les babiantsrde terdtair t er r i t

Ainsi, les réunions de travail et de concertation suivantes se sont suasdbes 28dtectobr02B de la maniere suivante (les COTEDhités techniguree sont
pas mentionnés) :

> Participation des élus

Phase Diagnostic

Réunion de lancemelé octobre 2017

Atelier finot rme27hogembré 20b/i r e auj our ddéhui
Rencontre individuelle avec chaque conirhé@né6 & 23 & 30 janvier 2018

3 ateliers de travail de définition et caractérisation des potentiels :al4&I1@2 éhvsier 2018

Réunion de présentation du diagriaticil 2018

Phase PADD

Atelier wotre commune demsii7 mai 2018

Atelier villages : 5 juin 2018

Réunion spécifiqguenjeux liés a la loi littered juillet 2018
Réunion de présentation du PRDillet 2018

Réunion de restitution au Conseil Commurnbitadtebre 2018

Phase Réglement

Paged
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Réunion de travail sur le zonage/réglemei® s8ptembre 2018

Réunion de travail sur le zonage/reglemédrt o€tbbre 2018

2 réunions technigagsc CCI/CMA et DDTIM & 25 octobre 2018

Réunion de travail sur le zonage/réglemer® mé8embre 2018

Réunion de travail sur le zonage/réglemédr2 dédembre 2018

Réunion de travail sur le zonage/régleméntéviter 2019

Réunion de travail sur le zonage/réglemer2 mfas 2019

Réunion de travail sur le zonage/réglemdm jofi@ 2019

Réunion ltittoralavec er vi ces de | 6 Et at , :5hbvenabger0l2 ul t ure et cabinet juridique

Journées rencontres commumed5 &16 juillet, 3 & 23 & 24 septetimécembre 2019

> Participation des actewstélusdu territoire

Phase Diagnostic

Atelier fiacteurs ®conomiqueso : 6 novembre 2017
Atelier agricultureonchylicultuse 27 novembre 2017

Atelier paysage et franges batie$4 février 2018

Atelier déplacemenis 6 novembre 2017

Atelierg e st i 0 n: 2dneverhbde2@1d

Atelier densités formes urbaimes janvier 2018

Présentation du diagnosti¢®atsonnes Publiques Assoc&eswril 2018

Phasd?ADD :

Présentation du PADD aux Personnes Publiques A8snaié2619
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Phase Reglement

Présentation du Zonage/Réglement/OAP aux Personnes Publique3 étsboa@2623
Réunion spécifipegladConc hy |l i cul t ur e avec :L8movelbRrRQ028t | a chambre dbéagriculture

> Participation des jeunes du territoire

Phasd)iagnostic :

Atelier @ la découverte de notre tersitoiré février 2018

> Participation de la population

Phase Diagnostic

Réunion publigu#&7 & 23 mai 2018

Phase PADD

Réunion publigu@avril 2019

Phase Réglement

Réunion publigu@ et 4ctobre 2023
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BLa d®finition des grandes orientations du PA

l.LOexpl i cation des orientations du PADD

Le Projet d6Am®nagement et de D®vel oppement Durables (PADD) est | 06a
amont lors de la phase diagnostic et des différents ateliers présentés précédemment. Il reprend ainsi legsigfiaages orientation

|l ors de ces s®ances de travail dans | e respect ndees objectifs de d®vel

Le Projet déAm®nagement aéChdllans Gas\Cenmurggiceconede facodpe chaghd es ( PADD)
objecti f soi tconteRddgéagraphigue et/od fanctinaespius largeu n

1 Priseen compte des objectifs du Sch®ma Dietdec3AERIqQUIiSE 6 AmM®nagement et d
rapportent au territoire

Schéma de Cohérence Territorial (SCOT)
Prisen compte des autres ®tudes oucommuaes aux men®s ~ | 6®chell e de | a
Eté@

Ce Projet d6Am®nagement et de D®vel oppemendynabiquedb!| es ( PADD) a ®t ®
territoire dans toutes ses échelles et sa diversité et en ché&ghidibteidu territoire entre attractivité et proximité

Le PADD se matérialiseSgaands axes
Axe 1 Littoral, marais, bocage : interdépendants et complémentaires

Axe 2 La pratique du territoire au quotidien : des mixités a conforter

Axe3Ldhori zon du dialoguedpotursiivrei t oi re : un

Page7
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Axe 1 littoral, marais, bocage : interdépendants et complémentaires

Le territoireeda Communauté de Communes Challa@sr@mignauté est fortement ancré dans un socle naturel qui lui confére
une identité propre encore présguvpeesente une grande divdréitd mb i a n c eestre pagagsehaséan € s ,

Ce socle naturel a guidé/encadré les populations dans leur implantation sur le territoire. Ces derniéresssotsteprofiter des
disponibles et développer une économie primaire riche et diversifiée.

Lesocle est supportdiérentes entités paysagpristeragissent de fagon systémique, ellgsmstiéés les unes aux autres
et sont a préserver dans un esprit de coopédatioindre impact mutuel

Ce premier axe se déclingaientationf c hacune s 0i lotientatibns eonctétef) ar des sous

A.Un socle environnemental et paysager sensible

; L e Y F e QX},& Légende
H i ‘._ Tr/ r . 73 5 L “-j\‘% Principales entité sagéres
Prot ®ger ce que |l e terri ; : : e et iaos R

Tirer profit des ressources naturelles avec respect N\ Zres de ttotemen
tendus & améliorer

Gestion de I'eau de
ruissélement

B.Des usages respectueux et responsables

Les bonnes cohabitations a anticiper

Gestion de |z qualité de F'eau

Une activité diversifiee en lien avec les richesses patrigs TN S
¥ préserver
Léempreinte humaine ~ ma =~
#7\ Limitera consommation
! (batiment, hors

infrastructure) des espaces
agricoles et naturels

Paged
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Axe 2 : La pratique du territoire au quotidien : des mixités a conforter

Le socle natudd Challans Ga@smmunauté qui a permis a la population de se développer.

Si ell e a su en valoriser ses ressources, el ILedisnec idamitti oche | es util
a un quotidien plus recentré sur les proximités permet cette équation, tout en faciaisalat tetieivialitars lebourgs
du territoire.

Se réappropries centralitésst r edynami ser | es espaces du quotidien cbest ®gal ement
en remobilisant leurs pote(figisiers, batimentaires, mais égalementetdtwelea i ns é) . Cblest aussi r®pondre aux
toutes et tous afinpmettran accueil élargi des populationsgeldacoriseme offre riche et divers{fiébitat, commerce,

services et équipements)

Ce second axe se déclingaientationy c hacune s 0i lotientations eonctetey) ar des sous

4 =

£ 1 / 4 TR &

5 1l / fod . Principaux espaces batis

¢ AXE 2 \\ ou doivent prioritairement
La pratique du territoire a}ufqu'&idien 3 simplanter les nouvelles

des mixités a conforter constructions.

A.La mosaique identitaire du territoire mise en perspective

Une intensification urbaine stimulante

Franges urbaines a préserver

La vitrine territoriale a soigner

Cheminements doux a
conforter ou créer

BLOurbanit® du territoire

Diversité des sites
touristiques attractifs

Une harmonie entre socle naturel et usages

économie, environnement

..... 3 / Le littoral: concilier risques,
v et paysage

Lohabitat au ciTur des pr

Zones économiques
rayonnant a 'échelle communale
etintercommunale

Les bourgs au plus prés des habitants _
|
. Polarités telles que définies
par le SCoT et assurant le

Des déplacements facilités et vertueux

fonctionnement du territoire

N
La proximit® de I()emploi‘o

b

\'%
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Axe 3 : Lohor i zodalodueapmgpursuinrd t erri toire : un

Le rayonnement de cette intercommunalité est bien ancré dans le territoire, grace a sa ville centre maificiigaddtaent a la spéci
diversité des espaces et communes qui la composent, chaque espace répondant & des besoins particuliers.

Cette attractivité genét favorise des liens forts avec les territoires apgosettsin travail en réseau avec les collectivités

l'imitrophes. Les mobilit®s sont facilit®es " ladimnuoes | es ®chell es ave
des gaz a effet de serre.
La collectivit® prend sa place et est actif @duserticer de | a di mensi on

aux personnes en développénb f f r e sréc®@ranisi p e ment s

Ce troisieme axe se déclirkogientationyf c hacune s 0i lolieatatibns eonctéteg) ar des sous

= Rt AXE 3

\\@uuYn’,,.\\\\
o .

.
oy,
.,
e,

L’horizon du grand territoire :

W

ALdattracti-adst ® de Chall ans B,

un dialogue a poursuivre

Au ciur des grands d®pl acement

Légende

"
3 '
muummuunl"“g

H

Conforter | e r ! ldea dd territdiré i ntercoy‘

Réseau routerprmaire

Réseau feroviaire

Entrées prncipales dutemitoire

Présence de sites ou de monuments
- patamoniaux

B.Enréseau avec le territoire élargi
(=] Zone d'actvité prncipale

Portaquacole

Participer au réseau constitué des éléments naturels et aux usages

. Centres urbains majeurs
P

™"

p
ﬁ Trames vertes etbleues

Dévek duré

Potentiel tounstique du fttoral

Une économie tirant profit des infrastructures 1

Diversifier et enrichir les communications

A noter :
Les incidences du PADD su

dossier de PLUI.

r | 6 envilivra «raleatian envirosnementalee>xdp | i qu®es plus pr ®
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C.Le projet de développement retenu dans le PADD et objectifs chiffrées de modération de la consom
| espace

1. Les objectifs de développement démographique et de production de logements

Les objectifs de production de logements

Le d®vel oppement doéune offre de | ogementss
phénoméne de desserrement et de renouvellemerd tlu pdrd® umle sc ®nar i o Compte-tenu des objectifs démographiques, du desserrement des
développemetémographique. ménages, du renouvellement urbain envisagé, de [I'évolution des

résidences secondaires, des logements vacants, les objectifs de

Len . . . construction du SCOT sont les suivants :
Deux documestcadres ont déja émis des orientations en la matiére, avec

lesquelles le PLUi devra étre compatildeSCoT et le PL20262025(qui Challans Gois Communauté = 500 par an
lu-km° me se doit doé°tre compatible avec | e .3
lle de Noirmoutier = 100 par an
Le d®vel oppement do wesebjeotifstichémadee | 0g e me nf S océan Marais de Monts = 320 par an
Cohérence Territoriale (S@™uPr ogr amme L o(Pld)en de | 6 Habi t ¢
vigueur qui ont été repris et déclinés ensuite sur les 10 années du PLUI. TOTAL SCOT = 920 par an.
Le PLH a lméme ét€ on - u ~ partir doéobjectifs d®mo:
aujourdobébhui coh®rents avec | a dynamique Observ®e r®cemment .

Extrait d8CoT

loger la
population déja
en place

Pagell
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Rappel des objectifs déemographiques du:PLH

Rappel du diagnosticPLUgt mise a jour @aux de Croissance Annuel Magerta population

A | d®c h e lpréeisiod u
avec

1% par an
Al 6 ®c hel |

| S®cThel | e des 3
|l objectif de 84500
de: |l dintercommunal.i

Pour le PLHmaintenir la croissance de 1.4 % par an
+1.32%bservé entre 2009 et 2014
+1.38%bservé entre 2014 et 2020, donc une augmentation de la dynamique démographique a été constatée |

Scenario de croissance démographique : poursuite de la tendance 2009-2015

Cdmmwen Rwto® su t d ed recnayr

habitants
t ®

| Ohori

Période (1" janvier)

Taux de croissance
annuel moyen

Nombre d'habitants
supplémentaires
(pepulation municipale)

Nombre d'habitants
supp|émentc|ires par an
(pepulation municipale)

2009-2015 1.4 9% 3 &6 610
(périade de référence)

2015-2020 14 % 3095 659
(période intermédiaire)

2020-2026 14 % 4968 7l

Fxtrait du Pl1 H 2602005 de CGC

(période PLH)

La questiored besoins liés apaint most ou oint de stabili#éorrespondant da@soins en logements de la populatiéjaen placgdus au
desserremedes ménagesurenouvellement du petic évioldtion des résidences secondaires et du legangnété abordés intégrée aux

objectifs de logements nouwtiemuscle PLH par le biais dea n all oy&veo Iduet i on du nombre de [|-200bgment dans | a
Evolution du pare de logements - périade de référence 2009-2015 (1* janvier)
8 Nombre Nombre Part du parc total de | Taux d'évelution Logements w Lcig::::::;es
g logements 2009 | logements 2015 logements 2015 annuel supplémentaires/an ppé ans
°
Résid
g | tesidences 18 321 90 673 86,5 % 2,0 % 399 0 350
§ |principales
I
Résid
T | Mesidences 1 869 1 891 7.9 % 0,2% 4 29
o |secondaires
>
2 | Logements vacants 1359 1344 5,6 % 0,1 % -1 -8
a
5 Total logements 91 542 93908 100,0 % 1,8 % 394 92 366
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Ce qubdi ldesbrieruationsda Rirefmaiiére de production de logement

= —a —a

requestionnees ambitions lors du bilan@ansburs

Croissance de 2% du parc de résidences principaleghme choisi est celdi dul de
Pr ®v i s hasse dedl® pan & du logement vacant

A termec( 6 -a-diré2026)499 logements supplémentaires pasa@riprévus

En fonction de lap s s i 0 n obsarvée dt dealan dynamique daidae de la vacandesergossiblale

6deau

1 Obijectifs de logements aidés i&Fementparampour | di ntercommunalit®
Evolution projetée du pare de logements - période intermédiaire 2015-2020 (1*" janvier)
Nombre Nombre Part du parc total de | Taux d'évelution Logements Lc;g};:qm::i;
logements 2015 | logements 2020 logements annuel supplémentaires/an supp&; c:'ns aires
Rs_fsid_ences 90 673 09 895 87.3 % 2,0 % 359 2152
principales
Résidences 1891 2037 7.8 % 15 % 2 146
secondaires
Logements vacants 1 344 1278 4.9 % 10 % -1 -66
Total logements 23 908 26 156 100,0 % 18 % 375 2 248
Evolution du pare de logements - périade du PLH 2020-2026 (1" janvier)
L t
Nombre Nombre Part du parc total de | Taux d'évolution Logements w IZ{:':::I_;S &
logements 2020 | logements 2026 logements annuel supplémentaires/an PP ane

Résidences

e 29 895 25 704 88,2 % 20% 480 2 880
principales
Résidences 2 037 9298 7.6 % 15 % 30 190
secondaires
Logements vacants 1278 1203 4,1 % 10 % 192 75
Total logements 26140 29135 100,0 % 18 % 499 2 995
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Extrait dDOO du SCoT
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Criteres ayant guidés les arbitrages effectués par les élus communautaires pour la territorialisation de |'offre nouvelle de logements

CRITERES DE TERRITORIALISATION OBJECTIFS PLH

L ments n s M nn
Communes - o iranane | Popdlation e paids | MYECE o | ek pL

Polarité du SCoT publigues demogg;ghlque commencés par an | logements/an 6 ans
(horizon 2030) de 2007 & 2017

Beauvairsur-Mer Péle principal 27 3 947 (B.6%) 29(7.6 %) 47 282
Bois de Céné 97 1962 (4,3%) 20(5,3 %) 23 138
Bouin Péle relais 0 2152 (4,7%) 6 (1,6 %) 8 48
Challans Péle central 450 20133 (44%) 190 (49,1 %) 233 1398
Chateauneuf 20 1013 (2,2%) B(2,1%) 10 &0
Froidfond 121 1785 (3.9%) 17 (4,5 %) 20 120
La Gamache Péle relais 228 4 859 (10,6%) 36 (9.4 %) 53 318
St Christophe Pale relais 233 2 531 (5,5%) 16 (4,2 %) 31 186
Saint Gervais 42 2573 (5,6%) 25 (6,4 %) 28 168
Saint Urbain 12 1778 (3,9%) 16 (4,2 %) 16 08
Sallertaine 88 3 036 (6,6%) 22(5.6 %) 3l 166
CGC 1443 45749 387 500 3000

Péles principaux de

forte densité
° touristique
(fort besoin

N d'équipements liés

aux flux touristiques)
Péles principaux

Péles relais
(points d'accés
complémentaires aux
services et
équipements)

Ce quoi l déese
orientations du Périmatiere d
production de logement

Territoriali sat

Lescriterent été défingelon les
polaritéslu SCo,Tles opérations ¢
cours et le poids démograpluigL
chague commune
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Extrait du PLH 2@2@P5 de CGC

Nbre d'habitants en plus pour les 1| Ce qguoi l déese
années du PLUi 7110 orientations du Pldd matiére
(Echelle intercommunale, selon PLH d 6 au g ment ati o
nbre de logts par commune| . épartition nbre nouveaux habitants pol
alloué par PLH (par année) FEIES (E00) [P0 G E] PLT la durée du PLUi (10 ans) Eval uati on d
Beauvoir-sur-Mer 47 9% 669 demographique
Bois-de-Cené 23 5% 327 S I b d
Bouin 8 29% 114 ur a i as Fa e
c
Challans >33 174 3313 PLH au regard du taux le croise
Chateauneuf 10 20 147 annuelle retenu, une réepartitiol
Froidfond 20 2% 284 nombre de nouveaux habitants
La Garnache 53 1104 754 réalisée, le tableaucantre nous
Saint-Christophe-du-Ligneron 31 694 441 donne un apercu de ce
Saint-Gervais 28 6% 398 augmentatiquar communpour la
Saint-Urbain 16 3% 229 durée du PLUi
Sallertaine 31 6% 441
500 1009 7110
Objectifs territorialisés du PLH par année
Nombre
c Nombre total % logements | MNombre Yo |ogeme.nts en Mombre |oge-menfs %loligbe::::‘s |oglemenis
ommunes de logements locatifs sociaux ogements cccession en accession (accession ou « libres »
ocatifs socioux abordable abordable . accession ou
d locatif bordabl bordabl (
locatif prive) locatif privé)
Beauvoir-sur-Mer 47 20 % =] 17 % & 63 % 30
Bois de Céné 23 10 % 2 17 =% 4 73 % 7
Bouin 8 10 % 1 17 % 1 68 % &
Challans 233 20 % 47 17 % 40 63 % 146
Chateauneuf 10 10 % 1 17 % 2 73 % 7
Froidfond 20 10 % 2 17 % 3 73% 15
La Gamache 53 20 % 10 17 % El &3 % 34
Saint Christophe 31 15% 5 17 % 5 68 % 21
Saint Gervais 28 10 % 3 17 % 5 73% 20
Saint Urbain 16 10 % 2 17 % 3 Ti% n
Sallertaine 31 10 % 3 17 % 5 73 % 23
CGC 500 17 % 85 17 % 85 66 % 330
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2.Les objectifs de mod®r ation de consommati on f on

Le PLUi se positionne en continuité des ambitions dationalason de la consommation des espaces naturels agricoles

et forestiersrelayées par le SCoT duRoekt Vendée Cdest dans cet esprit que | es objectifs du
localisation ddmesoins enouveaux logements dans les gisements {orteigsgication du tissu urbain exsapgr la

remobilisation du bati existant.

Le PLUI sbattache donc ° maitriser |l a consommation fonci re en inv
disponibles pour accueillir du logement.

Cette démarche, initiée en phase de diagnostic du PLUi, a permis de porter & la connaissance des élus farsiiéface de capacité

mobilisable ainsi que le nombre de batiments vacants ou candidats au changement de destination.

Les élémentprésentési-apres déclinent ces différegisement®t la facon dont ils ont été mobiligésis la construction
du projet de développement du PLUi

Réhabilitation +
divisions +
changement
d’ usage du bati
existant

Privilegié

y

Densification
spontanée

Renouvellement
urbain

Construction
neuve

Extension urbaine
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Les gisements immobiliers

ESTIMATIONBPUWOTENTI EL DO URBANI SATI ON DANS LES LOGEMENTS VACANTS

Ai nsi gue pr®sent ® ci avant, | 6®val uation du noégréer e de | ogements va
dans le cadre de la définition par le PLH du nombre de logements nouveaux a produire pour ces 10 prochaines années

Pour rappel, i dimirautio®de @ paoans/ait @@ rer®isageatkdeyuce qui correspond a environ 12 logements

sortant de la vacance par an pour le teCriékose. obj ect i fs chiffr®s de sortie de vacance ayant d
besoins en | ogement pour ces 10 prochaines ann®eglchal(en | es d®compt ant

de logement) nous ne répercudnoogas a nouveau ce phénomene dans le gabarit du PLUI.

ESTI MATI ON DU POTENTI EL DO6URBANI SATI ON DANS LES CHANGEMENTS DE DESTI

Le diagnostic a révélé un nombre important de batis agricoles de qualité, en pie
l e territoire, dont certains ont dE
pour accueillir un ou plusieurs logements.

Repérage des possibles changem:
de destination des anciens batimen
agricoles vers la destinatiteibitab

En se basant sur leur connaissance fine du terrain, les élus de chaque commu
ce travail de repérage des possibles changements de destination, suivant de
définis.

Pour donner suitteauapport ddédenqu°te publique
ddenqu°te, un nouvel i nventaire sys
permis de préciser et de mettre a jour cette identification des batiments concer

Léidentification des b©ti ments pou
destination au titre du 1181 d u Co d e nelcencdrné pas tous fes &t
agricoles désaffectésais uniquement ceux remplissasundgions cumulativest
dessous

1) Le bOti menennadaeste pabasndo@duwmil
un hameau ou isolé, en zone naturelle ou agricole. En effet la localisa
zones U ne n®cessite pas dobéi dent
de destinatighors secteur Ud)

2) Le batiment doit présentequatité architecturale/etipatrimoniale
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3) Le batiment ne dmak étre en ruine ptésenter ursgructure saine ® ces si t ant uni guement wune r®fection d

4) Le boOti ment ne fladdalpiass® parpgricex iomi tn® edsdumpeasexpl oitation agricole
en activité

Par suite deurs investigations terrain et en lien avec leur connaissareelelesétvisemt défiri® anciens batiments
agricolesqui répondent a ces critéres.

Par sécurit@finde ei | | er 7 | a pr o tsardetterritine etdde nelpds fragitiserves ex@oitatians en
permettant des changements de destination qui incétignaieauin propriétaire a valoriser une grange et intégrerait un
sein débune exploitation et de fait i mposer ai tdedimaton
qud” condition

«Tque la nouvelle destination oudestinatiosoit autorisée dans le réglement de la zone dans laquelle le batig
identifié et compatible avec le milieu envicommaatible avec le milieu environnant.

igue | 6aspect ext®rieur (volume, architecture) s i

fet quoi l nbapporte pas de g°ne " | dbactivit® @agricole, dans |l e re
paysageére du site.

Le service instructeaitalCommunauté de Comnaurezensénviron uneingtine dechangements de destinatiem zone
A ou N de & destinaticagricole verelle dé 6 h dobsidécea®#0, der ni r es ann @maniqu@sis enl ot
prévision a la baisse car les projets tendent a se raréfier du fait de la complexité potentielle de cevtztismsdgstplles

aisées ayant déja éte réaljsrs les 10 prochaines anreé&sreprésemtedonc envirdnchangement de destination par - =
pour | densemble du territoire '

Il est & préciser gqdans la mesure ou ces batiments représentent un intérét ipatrimamial,t i f i ¢ a-1lido codea
de | urbanisme vaudra -1%enqdidocdatdenl Gur baniremee |
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Les gisements fonciers

ESTI MATI ON DU POTENTI EL DO6URBANI SATI ON A VOCATI ON DOHABI TAT DANS LES
(DENTS CREUSES ET LOTS LIBRES DES LOTISSEMENTS)

La néthodologie employésst la suivantésynthése)

1) Définition des bourgs et villages amenés a étre zonés en U,
2) ldentiiati on des espaces encore non construits pouvant °tre mobilis®
3) Application pour les communes (excepté Challans) de la densité préconisée par le SCOT fourchie¢te basse)
évaluation du nombre de logement pouvant y étre construits
4) Pour la Ville de Challans, une évaluation au cas par cas a été faite au vu deseapéciéeieds deuse et de
projets déja en cours de réflexion
5) Deplus, la Ville de Challans a recensé des zones de renouvellement urbain qui ont identifié dedqdardiels a batir
espaces a donc été également décompté un nombre de logements a construire, en lien aleamafmbigotigie et
chaque site

Les éléments qui suivent viennent préciser cette méthodbldugue stade

1/Définition des bourgs et des villages amenés a étre zonés en U

Cette identification a été meuééa base des orientations du SCoT en ladmatiete | 6 obj ect i f,pesst | a | imitation du
afinéepar | e biais doéun travaipemeat®t arnte cdaduefeterads duildgatemdme dhsiex de crit r e
Il or s doéun validéspardeiburealecomni@erdiré du 6 septembre 2018

Voiccirapres laonclusion de cet atelierde tjauail a ®t udi ® pl usi eur s Vlleweneaux candidats ~° | 6dappe
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Criteres obligatoires CRITERES COMMUNS
Nombre Evaluation | Pasde | . [Pasde risque Classement pdrzsne;;e ¢t NP EAYA Pas de N— Classement
approximatif de| nombre batiment sensibilité de intermédiaire | assainisse autorisé Noyau Vie S s (e | A caractére criteres final
COMMUNE HAMEAU constructions | actuel de |agricole en — submersion ment — traditionnel |indépend . cgmmune urbain (6) patrimonial S—
possibles en | batiments | coeur de mentale ou collectif viabilisation 3) ante (4) concemée (5) spécifique & obtenus
dent creuse (1 ) village d'innondation mini 10 lots préserver (7]
0/1
Bouin 23 380 1 1 Risque 1 0 1 1 | fkm(@27kmdeg 0
L'Epoids e Beauvoir-sur-Me
0/1
9 300 1 1 risque 1 0 1 1 1km 1 0
Beauvoir sur M Le Port encadré
WIC| 0/1
3 90 ? 1 Risque 1 0 0 0 4,5km 0 1
Les Petits Arsais encadré
St Urbain Le Tribert 10 50 1 0 1 0 0 2km 0 1
24+PAencour{ 460 1 1 1 1 Skm (2km de 1 1
. Pont Habert Challans)
Sallertaine
15 1 1 1 0 0 0
Les Bouchauds
La 2km_2,25km_2,2
Voltiere/Mocques| 855 80_38 81 0 0 1 1 - ’km = 1 1
ouris/Les Poterie
La Garnache las e/l
a>auzaie/La 21 260 1 0 1 1 1,5km 1 1
Grenonniere
La Robiniére 11 80 0 0 1 0 2,77km 1 1
La Lardiére_La
Froidfond Logerie/ la 3 0/0 62/10 0 0 0 0 1km_1,5km_2km| 0 1
Morliere
5,7km (4km de
20 200 0 0 1 1 R 1 1
La Flocelliere Froidfond)
Challans 20 50 0 0 1 0 0 1
Les Taraudiéres
. 1 0 0 0 0 1
La Vérie
St Christophe d 4 70 1 0 0 1 0,6km 1 1
Ligneron  |La Joséphine
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NOTES

1 Comptage selon la typologie dominante de batiments dans le hameau et sa morphologie, et donc variablelselditdss
2 Comptage des batiments "dur" d'aprés I'enveloppe définie par ordinateur (tampon +20 a partir des batiments "dur").
Possibilité de plusieurs enveloppes proches si la distance les séparant est inférieure a 30m.
Source : PCI vecteur 2017 (données au 31/12/2016)

3 Présence d'une forme urbaine dense ancienne (alignement de batiments, rue, etc) et de batiments a l'architecture tiaditionnel

4 Equipement public et/ou activité commerciale existant ou ayant existé
5 Comptage depuis le centre de I'enveloppe urbaine du hameau jusqu'a la mairie de la commune en suivant la route lagplus direct

Entre parenthéses RA a G yOS &adzNJ £ I NRdziS 2dzaljdzQt €1 YFANRS € LJX dz& LINROKS®
6 Morphologie resserrée, aménagementsléspace public pour véhicules et piétons, mobilier urbain.

7 Patrimoine architectural, urbain et/ou paysager (ouverture créant un cone de vue).

2/ ldentification des espaces encore non construits pouvant étre mobilisés pounétoeaidranicés @ do habi t at

Méthodologie de définition dgisements fonciemsiobilisablesl ans | 6 e n v éseranpdgnmmeestieats cneases pour la suite
des justificatifs)

LdHnal yse des pleins et des vides (7 partir douorgdampmiger position de | a
de mettre en exergue, au sein des enveloppes urbagpegiedeson batis de surface significative.

lls peuvent concerner des parcelles entiéres ou des parcelles partielles (fonds de jardins par exemple)

Ce travail de repérage a été réalisé, en atelier, avec les élus de chague sammunépianrdprasergant ¢e® aspaces a priori
mobilisables puisque non construits, | 6obj etsadlef ®t ant de | es questio

Certains gisements fonciers ndéont pas ®t ® retenus comme mobilisabl es

Rai sons ddusage

1 Parcelle a vocation agricole (actuelle ou a venir)

2 _Parcelle possédant déja un usage public (espace public, équipement, zone de stationnement)

3_ Parcell e concer n @quipgrentpublio, économigue.t) autre quobdhabitat

Raisons patrimoniales

4 _Espace boisé a préserver

5 _Jardin / potager a préserver

6_ Zone humide

7_Vues et perspectives a préserver

8 _Zone intégrée dans un zonage de protection environnementale
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Raisons techniques
9 Difficile
10_ Forte d®

v

Enveloppe urbaine

s condi ti
clivit® r
Gisements fonciers

mobilisables
Raisons liées a des risques

11 Zone inondable avérée ou connue (pressen:
12_ Périmétre de protection sanitaire ou de séct
13_ P®rim tre rapproc
14 Recul par rapport a certaines voies

)
]
¢

¥4

o

RN
.-

} VL

Exempkede gisements fonciess retena comme mobilisabiparc de stationnement / parc public arboré)

Ce travail de caractérisation des gisements fdocie®sta® ef f ect u® avec |
ensuite poursuivie au sein de chaque commune).

es ®I| us, | ors doateliers de

Au vu du t emps migdagobra éta dffecdgeierdmergdtrhetiant,dapprimer les espaces qui avaiget
temps ait | 6objet dbébun d®p!t de permis de construire puis dbébun d®but d
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Le bilan global en surface des potentiels en dent creuse mobilisables par commune es{i®suindmmatidamise a jour a

®t ® r ®al i s®e jusqubden mai 2022, i a ®t ® consiedsemi@tagudapr s cette d

décompter pour les 10 prochaines années du PLUI)

Gabarienveloppe urbaine Autre
o N Nbre de logement en | potentiehbre logt par
Nb d'HA Densgesniin L?rt/ha a envelopp&DCet changements de
ppiq renouvellement urbain) destination
Communes .
Moyenneahsité Moyenneahsité
Renouvellemen TOTAldents >lI)rute DC brute Total logements Renouvelleme Répercussion
rbain creuses rcell ntier renouvellemen| dents creuses rbain dynamique passée
uroa parcelies entie urbain urpa

Beauvoisur-Mer 0,00 14,25 20 285 0
Boisde-Cené 0,00 769 18 138 0 1
Bouin 0,00 3,93 20 79 0 1
Challans 11.117 19,74 25,86 92 510 1027 2
Chéateauneuf 0,00 1,68 18 30 0 1
Froidfond 0,00 2,41 18 43 0 1
La Garnache 0,00 12,17 20 243 0 1
SaintChristophedu-Ligneron 0,00 0,92 20 18 0 1
SaintGervais 0,00 8,39 18 151 0 1

SaintUrbain 0,00 6,72 18 121 0
Sallertaine 0,00 2,29 18 41 0 1
Total général 11.11 80.14 166( 1022 10

Tableau de synthése des objectifs de construction dedogseimedes enveloppes urbaireshangements de destination en A pol le projet de PLUi

Presde91.3hectareqrenouvellement urbain et dents coeugeady® n t

donc ®t ®

i dentifi ®s

Les surfaces des gisements mobiligabtassellement urbain et dents creugesqux travaux des,&osété reportéedles quelles

dans le tableacedans leur totaligga n s

a p p | codffiaigntide retentod u n

comme

®t ant

di sp
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Ladensité moyennglobalelen cohérence avec les prescriptions dil S&alquestion ici et dans tout le document de dengité BRUTE
résultante par commuradfectée a ces espaces en densificgiremch minimaes objectifs diensité exigés par le SGHIE
correspond a la moyenne du nombre de logenemts été appligmédent creuses et renouvellement urbain

Pour | a Ville de Chal |uaenésaluatianiawmcas pargas & &é&fgteé au guudes speafiaidsigbetsnme n t

creusegcette évaluatign®n r e une densit ® moy elesmetresksiies andantrcrposeledgelslaacgne ment s / ha, pour
®val uation au c aaétémppliquécuaesdensité mogeRfdemeristhéctare, ®@equi corresporedieénsité

de prés de 26 logements han moy enne pour | ensembl e de.sEnceequitcanceriser euses de | a Vil

renouvellement urbain, considéré comme pouvant sur certaiqusitesriéteesur la question des densités évaluations ont
€galement été faites au cas par cas, en fonction des particularités des sites ou danjétisdas edutaimoyenne de densité
pour le renouvellement urbaist de92 logt/ha

La moyenne g®n®ral e de (D€ nRijodr @ vilkk denChalldnd éguivapees debdlegt/ha.r b ai n e

Pour rappéu cadre SCoT

Les cbjectifs de densié Ceq u 6 irdtenidles ariéntations 8GoT
en mati r e ddedensig

pour le logement

Les objectifs de densité sont issus dun travail d'analyse des
morphologies et des densités du territoire. lls doivent contribuer a garantir
une continuité entre I'urbanisation existante et les développements futurs
et une gestion économe de I'espace.

) _ o Les objectifs densitélu S3oT sont a applique
En fonction des communautés de communes, les densités prévues par le L, . L, . . .
Les densités minimales moyennes envisagées a I'échelle du SCOT pour SCOT sont les suivantes : dans les @perations résidentielese qui peL
les opérations résidentielles sont de 'ordre de 24 logements & I'hectare. | ai sser penser quSJ
particulierement les lotissements, don
opérations de grande ammauextensioat
non les petits espaces en dent creuse !

Cette densité résulte d'une diversité des formes urbaines, prenant en Challans Gois Communauté = 26 logements a I’hectare

compte les caractéristigues du tissu urbain par catégorie de péles.
fle de Noirmoutier = 21 logements a I'hectare
En fonction des catégories de pdles déterminées par le PADD du SCOT,

les densités prévues par le SCOT sont les suivantes : Océan Marais de Monts = 23 logements a I'hectare

Source SCoT du Ne@uest Vendée

disponibles
Polarités Densités en MOYENNE SCOT = 24 logements a I'hectare
logements 3 [ a_@f@ cependant
I'hectare cette densité également dans les dents ¢
Challans 35/40 de plus d€000 miexcepté pour la ville
: Challans qui a souhaité imposer des d¢
Saint-Jean-de-Monts 25130 diversifiées, domdus ou moinBnportantes
Beauvoir, Bouin, La Barre-de-Monts La Garnache, 20125 selon les secteurs et leur caractéristiques;
Noirmoutier en I'lle, Saint-Christophe-du-
Ligneron, Soullans Ces obligations de
Barbétre, L'Epine, La Guériniére, Notre-Dame-de- 20 ur bai ne sont parne [Haessd
Monts cadrage des Orientze
Bois-de-Céné, Chateauneuf, Froidfond, Le 18 Programmatiq®AP)s ect or i el |
Perrier, Saint-Gervais, Saint-Urbain, Sallertaine thématiquelrtensification et mixité urbaine
TOTAL 24
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Par ailleurs, ce projet répond bien aux exigences du SCoT getoganioreeomprise entre 28% et 40% selon les types de gdlegiementdansl 6 e nv el o

urbaine

rappel objectifs

compatibilité avec

des documents cadres documents cadres
PLH SCoT vérification SCoT
communes Nore de, logements % des logements
densité brute en % de grevLs En prévus en
R N |enveloppe urbaine - .
nbre de log. |logt/ha a mettre [logements aj au regard des DC enveloppe urbaine
sur 10 ans Sy dzdzd prévoir en identifides 4 qu regard des BC
/commune (extension enveloppe renouvellement identifides +
urbaine) urbaine wrbain renouvellement
urbain
Beauvoir-sur-Mer 470 20 34 284,98 61
Bois-de-Cené 230 18 28 138,42 50
Bouin 80 20 28 78,69 93
Challans 2330 24 40 1531,96 66
Chateauneuf 100 18 28 30,28 30
Froidfond 200 18 28 43,31 22
La Garnache 530 20 30 243 49 46
Saint-Christophe-du-Ligneron 310 20 30 18,46 &
Saint-Gervais 280 18 28 150,98 54
Saint-Urbain 160 18 28 120,94 76
Sallertaine 310 18 28 41,15 13
Total général 5000 35 2682,65-

Ce gu b i Iretenidese
orientations dsiCoT en matiél
deproduction de logement au
de | 6envel opp

Les objectifs de part de loger
dans | 6 e nGoledoigept
sbent endr e-agirapar
pbles, le tableau-aprés précisi
comment ces objectifs sont attei

Le tableau -contre perme
cependant doi d
commune, N des
sbaper-oit gue
ont une part moins import:
(chiffres en rougephénoméne
essentiellement lié & la spécifici
la forme wurbaine de cha
commune.

En effet, une commune qui prés
une formeurbaine plus dense
disposera denoins de potentie
mobilisables g u 6 u n e

présentant un tissu urbain plus i
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vérification compatibilité SCoT pour % dans enveloppe PAR POLE

attentes
nbre Io_gt,global nbre logt dans % SCoT %
autorisé PLH envelopppe o
minimal
Challans 2330 1532 65,75 40
Beauvoir 470 285 60,63 34
pole relais : Bouin, La Garnache, S
Christophe 920 341 37,03 30
autres communes non littorales :
Bois de céné, Chateauneuf,
Froidfond, St Gervais, St Urbain,
Sallertaine 1280 525 41,02 28
TOTAL sur intercommunalité 5000 2683 53,65

Le potentiel retenu dans le cadre des gisements fo(iniégrardoncaussi les lots libres des lotisserdants)e présent projet de
PLUi est donc @&83logementgossibles au sein des enveloppes urbaines des bourgs sobivillagesart géus de 53% du
nombre total de logements

Ces gisements représentent une supegditidtiectaresenviromui peuvent accueillir du logedwmhseulement2haseront a
décompter comme consommation félecieceen ouv el | ement ur bai n n &incemantdeseesptdégp as cette consom
artificialiset | es gi sements de moins déun hectare ne -EMMRAt pas consi d®r ®s ¢

Par cette démarche trés volontariste de tirer profit des potentiels existants (gisements fonciers), le pirgjetpdsitdmedpend

Il a mod®r ati on de ¢ o bX%daseotvellesnconstrocdionspde dogementupreadgont eplace au sein des
enveloppes urbainexistantes, et répond largement aux exigences dusB@&dadisseselon les poleatre28%et40%etqui,
pour | 6EPCI de Challans Gois Communaut®, so6® ve ~ 35%
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Le reliquat des logements a produire en dehors des gisements feinciensgements de destinat{projets déja en courgpnes en extension AU)

Méthodologie

Le gabaritdeszonesen extensiona vocationd 6 h a (khondsla\t/dansle plande zonagedécouledu restantde logementsa
prévoirlauregarddesambitionsssuesdu SCoTetduPLHunefoisquelespotentielontétédéterminéslansl & e n v weblaioep p e

Sileslogementsstiméslandesgisement®nciersauniveawdesdentreusesdurenouvellememtbairoupoudeschangementke
destinatiosontdéduitsi) restedonc trouvedessuperficiesonstructiblgmur2308autreslogements.

Auregarddesdensitésaappliquer] 6 ® q uensudacesenextensiorestle suivant:

gabarit maximal alloué Ce (¢ uretenidesforentations 8CoT en
matiere de dengitéur la Ville de Challans
communes Les densités retenyeasr la Ville de Challans
m;‘:}ff d; . | covivatent surfoce & suivent pas forcément la niégigue que celles P‘
ctont construire en Ha autres communes de | 0
réaliser en suivant nbre logt et
extension densités SCoT En effet, si ces communes reprennent les exige
SCoT que ce soit pour leur opérations dans
enveloppe urbaine, pour la ville de Challans et
Beauvoir-sur-Mer 185,02 = évoqué3 I:r.J)Ius haut, I(—:Ps densités en dent creuse
Bois-de-Cené 90,58 5,03  enveloppe urbaidenc)et en renouvellement urk
Bouin 0,31 0,02 ont ét@ffectéeau cas par caelon la faisabilité d
Challans 798,04 33,25 Sitesla moyenne équivalant a 52 logts/ha.
Chateauneuf 68,72 3,82 Le choix a été fait, pour les projets doetrigs
Froidfond 155,69 8,65 dAinénager (PA) et les Permis de Construir
La Garnache 285,51 14,28 avaient été déja délifoas, nous le verrons plus |
. _ . concernent | 6ensembl e
Saint-Christophe-du-Ligneron 250,54 14,53 venir pour la Ville de Challalesjetenir une dens
Saint-Gervais 128,02 7,11 dbéenvi r osachantddue lg mayentealp
Saint-Urbain 39,06 2,17| des densités pour la Ville de Challans (en den:
Sallertaine 267,85 14,88 et en extensp_n) est bien cpmpatlble avec ¢
SCoT, savoir 36. 9
Total général 2309,34 113]  gpérations pour 35 logts/ha diagrar le SCoT.
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Ceslogementgprendronplacedansdeuxtypesd 6 e s pac e s

1) Lessites(majoritairemergn extensionde!l 6 e n v @haiogg@ispour certainsde grandedimensionégalemenen
densification¥urlesqueldesPermisd Aménage(PA)udesPermisde ConstruirdPContétéautoriségpendante cours
del 6 ® a duPLlhnaisdomtlesparcellesneserontpasconstruitesal 6 ® ¢ hd@l athace?PL Uit

Eneffet en coh®rence avec |l es exigences de |l a Loi Cl i mat et R®si |l ien
compte dans | a dur®e de | 6®l aboration du PLUI, de nombreux Per mis

décompteres potentiels en construction depuis le mais2f2Zdate de la photographie aérienne disponible permettant

déidentifier | es espac e sausejde ceschdennsnibre patentel dellegesarsices en constructi on
surface ( qui représentent donc lesups partig)a été décompté avec une densité sur la base de celles prescrites par le

SCoTetdonpar fois plus importante que celle v®ritablement pr®v vue dans
Pour la Ville de Challans, ces opérations pour lesquelles un PAa@été déiveepondent ° | densemble des surfa

restantes ° conlsltrfuaute pro®@aoci d&rhadbud acertains de ces sites sont |

pourraient donc également étre considérés comme dents creuses, il a cependant été préféré de les répestorier plutbt en tant d

«couppar, c e c h amnexncidedca surdeas bbjectifs chiffrés du projet.

En tout, pour | 0 b5B4 agu ennétd wétaniptéstc@nme étantsdisponibles pour les 10 prochaines

années dans | es projets ayantcCesespadeontéteadngsenU. ddbune autorisation (PA o
Exemple dbobespace en cours de construction d®compt® dans | es obje

(en hachuré ble&gauche letissement du Parta Garnacheur lequeuelques parcelles sont
encore a construire et décompteront donc pour les 10 prochaiaedraitehéssGenéts a
Challangui no6éa pas encore fait | 6objet )de construction et qui sera d
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2) Lessitesenextension(futureszonesAUd a urbaniseravocationd 8 h a fuiont atdrétenusparles éluscommunaux
apresanalysede leurpertinenceuregardde différentscritéres(voira cesujete livret3/ partiecEvaluatioBnvironnementale
durapportleprésentatipprésentemtessurfacesohérenteaveccellegestantedéfinieslandetableayprécédent

Il esta notedonagquedeuxcommunese présenteropasde zoneAU: laillede Challanglontiesrestantgonstructibletes
projetayanfaitl 6 cdePA@uPCcorrespondeatatotalit@essurfaceallouéestlacommundeBouirdontiesespacesn
densificatiuffiserdaccueillir 6 e n slesaobjbctifgelogementsourdesl0prochainesnnées.

Les surfaces des zones AU allouéesa | 6 h agdmour teaPLUi correspondenta 57.66 ha pour| 6 e n s@demb | e
| i ntercommunal it®

Apredocalisatiode cesobjectifsurle territoirele projefiinalprévoitégérememilus,c 6 a dire5803 haenzoneAU, ce
dépassemerst 6 e x pdrla apmptexitée certaineparcelle®t la structuredu parcellairémpliquante prendreparfois

I 6 e n sl & mbit&onciere

gabarit maximal alloué
communes
I b de s équivalent surface & PA et PC dgja délivrés surfaces zones
?::;::d construire en Ha mais qui décomptent |surface a zoner en AU du zonage
-l suivant nbre logt et pourles 10 ans du AU du PLUI
r:h:z?;: densités SCoT PLUF
Beauvoir-sur-Mer 185,02 9,25 5,74 3,51 3,53
Bois-de-Cené 90,58 5,03 1,04 3,99 3,72
Bouin 0,31 0,02 0,15 -0,13
Challans 798,04 33,25 33,25 0,00
Chateauneuf 68,72 3,82 0,38] 3,44 3,46
Froidfond 155,69 8,65 0,00 8,65 8,82
La Garnache 285,51 14,28 7,78| 6,50 6,55
Saint-Christophe-du-Ligneron 290,54 14,53 3,44 11,09 11,24
Saint-Gervais 128,02 7,11 0,00 7,11 7,17
Saint-Urbain 39,06 2,17 0,00/ 2,17 2,18
Sallertaine 267,85 14,88 3,56 11,32 11,34
mos] s [Sssaszed | se0s

Ainsi e projetlePLUprévoib5.34+ 58.03=113 37hectareenextensiordesenveloppesirbaineppoul 6 habi t at
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Le bilan de |l a consommation fonci re du projet de PLUI pour | e

Laconsommatidonciér@oudavocatiohabitaduPLUcomprendonc

- ZonageenU: lesespacegndensificatioexceptéeszonesde renouvellementbaimuisontdéjaartificialiséekesespaces
restants construirdesPAetPCautorisés
Cependantautitre de la consommationl Espaces Naturels Agricoleset Forestierd ENAFseulsles gisementdes plus
grands(dentscreusesde plusd & bheataré etles espacesncorenonviabilisésdesPermisd 6 A m® dégagutotisés
sontprisencompte
ZonagesnAU: lesespacesagricolestnaturelglestinésa recevoidesopérationd 6 e n sagaretidded ha b i t a't
- AucurSTECARvocatiod 6 h anbdt@dédintité

Bilandespotentielfonciersdisponiblegpouraccueillirdeslogementsenha: Bilandelaconsommatiofutured & E Mrik&:

habitat
Communes dans enveloppe PA /PC en cours C:;Z:; Sin:lsa total superficie PA

1 AU selon selon DC (hors  (coups partis) adécompter en | adécompter en ENAF

projet PLUI RU) zonés en U ENAF
BEAUVOIR-SUR-MER 3,5 14,25 574 2,75 5,24
BOIS-DE-CENE 3.7 7,69 1,04 1,43 1,04
BOUIN - 3,93 0,15 0 0,15
CHALLANS - 19,72 33,25 3,83 25,49
CHATEAUNEUF 3.5 1,68 0,38 0 0,38
FROIDFOND 8.8 2,41 0,00 0 0
LA GARNACHE 8,3 12,17 7,78 4,05 1,2
SAINT-CHRISTOPHE-DU-LIGNERON 11,2 0,92 3,44 0 3,44
SAINT-GERVAIS 7.2 8,39 0,00 0 0
SAINT-URBAIN 2,2 6,72 0,00 0 0
SALLERTAINE 11,3 2,29 3,56 0 3.56
Total 58,03 80,17 55,34 12,04 40,5
Total par typologie 193,54 52,56
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3. Les objectifs de modération de consommation fonciere pour les équipements

La stratégie intercommunale en matiére de développement des équipements

Projets do®qui ptearioeent s publics sur | e

Sont zonés en 1AGkifes)

Ces sites c o nxteasiondesistmenunag«Biar@de tyde éduipeements sportifs, scatir@sondent a un besoin
identifié par les communes en la matiere.

Bois de Cené.42 ha)

- Relocalisation de | 6®cole publique avec gestion des acc s pour f
- Extension doébun site sportif avec | a cr®ation ®galement dbéun ®qui

Challan$10.8 ha)

- Extension du site dbéinstall ati ons s paesédquipereests ontvacationxai mi t ® des ®qui
rayonner agela de la commune et prennent donc en compte les besoins du territoire élargi
- Extension du cimetiere au nord du site existant

Chéateaune(®.54 ha)

- I mplantation doéun ®qui pement public communal

Saint Christophe du Ligngre ha) :

- Extension des équipements sportifs
- Extension du cimetiére communal

Saint Urbai.93ha):

- I mplantation doé®qui pements sportifs et ateliers municipaux qui s
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Sallertaine (3.08 ha)

- Extension de | a station doé®puration pour r®pondre aux besoins
Sont zonés eULes 3 sitssp ®c i f i ques destin® ~ recevoir -de&adu t@rtare gge ment s ddenverg
| 6i nt er awormmumgluist &t | e dCepdites soathoealisés authepelimitit’ep il taalZone dOéAmM®nagement

Concerté de la RomazZepeéée en 20&Bportée par Challans Gois Communauté

Au regard de | 6i mplantation strat®gique de | a EBRdemd | a Romazi re 2,

par toutes | es parties du territoire, il s deaniggau supbriewrde e mpl acement pe
nature ° b®no®fidcioere. IACenedemkemendy tsemt uni guernagmaisoni mpl ant ®s des ®q
de la petite enfance et le centre aquatiquafiNa@eamettre en concordance ldnbuse af f ect ati on de cette zone (7 sa
exclusive do6o®qui pement gépahdanta un®esGirtinteccomimureln t p Ast etubeevi eesmpublresdden
etdesanté)eteuédardl 6 ®v ol uti on du contexte r ®gl e mécolledtivité envisageoatea mment | a | oi

modi fication du dossier de ZAC. Paeal del gmeantienl aue®dbdassauien dau
conforme a la nouvelle vatatie la zone une proc®dur e de aDéRclaneer(délibération dd Godgseil | i t ® Publ i que

Communautaire en date du 23/03/2023)

Ciapreés les justificatifs de ces 2 projets

Le projet de Campus

Depuis de nombreuses ann®es, et conform®ment ~ |l a formalisation
principale du Nébdu e st Vend®e. Dans ce contexte, elle portatwrtle jusqud”™ r ®cemme
NordOuest Vendée. Aussi, sa vocation de centralité se poursuit dans un accueil plus prononcé de formations supérieures et
professionnalisantes. En coll aboration avec | es ®t abli ssement s pu
®t abli ssements dbébenseignements sup®rieurs d®j " pwe&sents sur | e terr

mettre en place un regroupement des for mat i odenousellgs.®r i eures et profes

Avec des acteurs déja implantés et dynamiques tels que le groupe des Etablieres, le GREDamk, kxcéellbictivété

travaille © | 06®l abor at i ®©uest¥endéa popr atiirgr @detnoudees formdti@jsieEtietp® | doe® cshéea pl peu ydeur Nor d
sur de nouveaux dispositifs dbéapprentissage OuestiVersléequilae | es nouvell es
souhaite dbéavoir acc s 7 une of fr e r ejets mltigu@eaesdntercdlestivittadui on sup®ri eur
NordDuest Vend®e, ce projet a pour but de favori sreuxfrdna f or mati on et |
exi stent aujourdohui dans | ié finarciers ils ‘peuverst éghlemenh aet révéler sopsolaiformen os j eunes.
débautocensure ou encore doéanxi ®t ®, not amment au boul ever sement que
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sup®rieures. Cbest “ ces probl ®matiques que r guodeatatritoae ce proj et de ca
ou premiéres années de cursus de formation, universitaires ou encore dans le domaine de la saetéld_acgraimitie a
d®m®nagement dbéhtpital prend un sens particuli ef&i rstuer mceest cass pect, <co
stagiaires de santé.
Ce projet comprendra des ®qui pements dbdédenseignement ainsi gue do
Devant étre facilement accessible de toutQeuNors t Vend®e, |l es terrains du Nord de | a Zone
Romazi re ont ®t® identifi®s. I'l's permettent doéWEmeuaursager un cadre d
(NOVA multiplexe). Ces terrains, d®j ~ ouverts 7 tliourbani sme, per me
h®bergement, amphith®O0tresé), ®nerg®tiques (r ®eatefartoviaitee chal eur ), st at
peut étre envisagser le site, qui jouxte la voie ferrée SaalEnSaint Gille Croix de Yie* t ® Sud) augment ant déaut ant
|l accessibilit® et | 6int®r°t de ce positionnement pour ce campus.

Léempl acement per met ®gal ement dbéaffirmer ce projet dans un cadr
déja été étudié dans le cadre de la création de la ZAC.

Centre Hospitalier Loire Vendée Océan

Le Centre Hospitalier Loire Vend®e Oc®an sO6®tend sur 6 ®tablisse
Communauté, Pays de Saint Gilles Croix de Vie Agglomération, Sud Retz Atlantique, Océan Marais de Morit8/iteede Noirmoutier e
Boul ogne) et 10611l e doéYeu. 1 di s p o sGdlesdviachécaul) dyans deecaractéristgueh o s pi t al i er s s
de soin particuli res. L6®t ablissement pcre ndcd gpcad u esiel tdreosu vier gseurrc el sa, cl

activités de médecine polyvalente et spécialisées, les soins de surveillance continue, la maternité, laalld@retgimbalatemgonn

l a psychiatrie ainsi g ue de sll dapode devplatea®ys méadignch i rpii ¢ Laux dlentj odig leG@i mdeeg eroin
pharmaciet ®r i | i sati on, un | aboratoire de biologieée |1 comprend ®gal eme
techniques), informatiques, administratifs et restaansarirdgl. p

La Vendée est un département particulierement attractif pour la population. Sa croissance démmputiipraeielvdeforte
des départements de France métropolitaine depuis le début des-samézis@006 I'attractivité qu'exerde keeodéenne sur les
retrait®s mais aussi en raison de | b6arriv®e mailsacti f s, par exempl e da

La pand®mi e de COVID 19 a renforc® cette tendacdsequeeestr ainant | 6inst
installations concernent a la fois des familles mais également des personnes de plus de 65 ans.
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Cette croissance d®mographique sbdbappuie sur l e dynami sme ®conomi qu
d®mographiqgue est durable. En cela, plusieurs iemrmmhémgaat eur s en donnent
secteur dbéactivit® (cf. donn®es du R®peSIREbNE).re de | 61l NSEE concernant

Audela de la dynamique démographique, il est a souligner le caractére rural de ce territoire ainsi que la Higpérsioh motaldletde ce qui
ndest pas sans incidence sur | es besoins de | a population et sa cons

Sel on une ®tude de | 80bser vat oadreavaRt@qgpandénae qui areu, Sommea @Pécie®al i s®e en 2
pr ®c ®de mment , un effet acc®l ®r ateur ), | a pobpansldesBr anmetdu territoire de
des 2519 ans diminue tandis que celle @dsab3 et des plus de 65 ans augmente fortement : une évolution de plus de 40% est a prévoir.

De plus, la part des nouveaux arrivants de 55 ans et plus est trés importante (28%), bismogepieeagecidde et nationale.

a4 2027

136 370

i

50077E

L4

g

29 015 3

£

7044 £

&

Gos1 ;

Total 0-5 ans 6-17ans 18-24ans 25-49ans 50-64 ans 65anset +
Hormis ses responsabilit®s ° | 6endroit des ®thebpuswsteement s secondaire
fr®gqguent ® que Challans Gois Communaut ®, dkematiquésdes@pgpputation| es pr obl ®mat i
touristique, dbdéavril " octobre, |li®es " wun I|littoral tr s attractif.
Depuis 2021, |l a communaut® m®dicale est invit®een” so6impliquer for
d®cembre 2022, l a nouvelle commission m®di cal eemdn¢polria®t abl i ssement a
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période 20230 2 8 . Frui e | ar ge c 2028 fxe lesaobjaatifas, clairs, @éfinitdes hesniesde r ®f ®r ence r en
I erm
I

dodéun
O0®t ab
ein d

t
soins auxquels | i ssement se propose dseportésRgnintenche et , per met de do
gl obal ement au s u Groupement Hospitalier fidBlsationidéesor i al ), am®l i or
personnels.
Comme cela a pu étre exprimé par le Président de la République, la crise sanitaird iBédite dumndévils en exergue | 6i mporta
déun maillage territorial fort du syst me de ®esmierte@®urs,pour une m®deci
comme mis en ®vidence par |l e ¢ S®gur de | a SamtimporantdeA cel a sbdaj outen

la population quant au bassin couvert par le Centre Hospitalier Loire Vendée Océan.

En 2022, les nombres de séjours, hors séances, dépassaient les 6700 en hospitalisation compléte et lesr5488 en hopital de jou
séances sont quant a elles en forte hausse (+35%) atteignant 3500.

LO®t abli ssement actuel de Chal |l ans pour@ateéiustes, irsudficants, | | e me nt des | oc
inconfortables pour les patients et professionnels, peu fonctionnels et contrairtsl en eentre ™ di stance de | 6h®listatio
déinvesti ssement i mmobilier ¢ aesdonsaléi ensacrésparde législataurten 2001 estompt e | es i mp
appel ® par | a communaut® professionnel |l e ojotmédralnécessaireaumoyen i ndi spens

territoire Noduest Vend®e et constituant ®gal ement un ® ®ment en termes dbat
le Centre Hospitalier Loire Vendée Océan nourrit une dynamique et une ambémupéoee gesiparts de marchés actuellement

situ®s dans | daggl om®ration nantaise, notamment dans | e domaine de |
Les d®cideurs et financeurs dbéun t el proj et batimentaient finaliser | eu
en site occup® et | e sc®nario de construction ddébun nouveau site.
Pour | a construction neuve de | 6®t ablissement pnmsinciopal du Centr
de cet établissement, il a été retenu la parcelle ZR25 de la commune de La Garnache. Cette partie est essiffetdepilament acc
|l 6ensemble du territoire couverte par | e Ce nfointeléjareristapti t al i er et tr s
efficaces. Cette parcelle fait ®gal emermd, etpeetitteied dég duventea Zone dOAm®nag
| Gurbani sation. Par aill eurs, cet iMacheeilChalans SainGikes etpoureio y enne de | a voi
permettre de positionner un arrét ferroviaire et ainsi activer Unedesserte i ai r e s l e besoin en ®tait expri m®
professionnels de sant® et autres professi onnailesprakimitél 6 ®t abl i ssement
immédiate de Challans, sans diffidutés v oi si nages et ddébacc s, |l e nouvel ®t abli ssement , f

notamment) et r®pondant au besoin exprim® avec I|rmnés@h i station et des
termes de production éneggti

L6empl acement permet ®gal ement dobéaffirmer ce projet dans un cadr
déja été étudié dans le cadre de la création de la ZAC.

Bilan des superficies concernéxs les deux projets zonées en 1AULes
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Typologie Commune Quperficie en Ha
Campus Challans 9,15
Hopital La Garnache 11,92

Ces deux projets structurants sdbpréasentdPLUi vaaein tt r chd @onferterdeabled Hiaexret 8t i ons g®n
0i

de | nt e waacddwemitoire apermett@ le aléveloppement du site hospitalier qui rayonne fdel@ndentearitowest

«d®vel opper |1 6o0offre en ensei grnmshgue dansscellgs@u FLADD) quefat étatdelaei | | an't un sit
n®cessit® de disposer sur |l e territoire dé®qui pdiquertt s et services d
r®sidentiel mais aussi dans | 6opt ibgpsoiasedf féronatien. La 8CoPpfaitenfin dabdeau vi ei | | i sse
la n®cessit® dbéune organisation interne qgqui ommegp@e principaenf orcer | e pot

pour permettre | 6®mergence de nouveaux ®quUi pement s.
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Le bilan de la consommation fonciere du projet de PLUi pour le développement des éqliipements® r (hdrs SCECAL) e c t i f

Communes 1AUL |1AULeg
BEAUVOIRURMER

BOISDECENE 1,42
BOUIN

CHALLANS 10,62 9,15
CHATEAUNEUF 0,54
FROIDFOND

LAGARNACHE 11,92
SAINTCHRISTOPHBU-LIGNERON 1,42
SAINTGERVAIS

SAINTURBAIN 0,93
SALLERTAINE 3,07

Total général 18,00 21,07
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4.Les objectifs de mod®ration de consommation f on

Le territoire de Challans Gois Communaut ® se aanlienaved®a i se par une ®co

mer) © | 6®conomie tertiaire marchande et eseateundabatnfestetdee ( qui repr ®sen

l 6i ndustrie.

Le territoire dispose dbébun maill age i mportant et oo h®r ent en mati r

plusieurs zones dbacti vit ®sUnévolont todetdi®ovre | appiesnamal e destined ®Etomioenli lee | owe at
7

mi se en uvre et est relay®e dans |l es choix qui ont fa-onn® | es proj
Par ailleurs, le territoire de Challans Gois Communauté est idéalement situé, au carrefour de différents axes structurants.

La stratégie de développement économique de Challans Gois Communauté est traduite dans le projet de tégrifaingrainsi que dans
Territorial de Relance et de Transition Ecologique (CRTE).

La question économique étant intimement liée a celle des mobilités, le choix du développement local de stuplfiras artisanales
d®vel oppement et au retour dobébune industrie sur | e territoire prend t

La stratégie intercommunale en matiere de développement économique

A. AMENAGER DES ZONES ECONOMIQUES ADAPTEES AUX BESOINS DES ENTREPRISES ET AUX ENJEUX DE DEMAIN

Dans le cadre de la politique de développement économique menée paohaitama@eéis| est nécessaire de prendre en compte,
ddaccompagner et de dcenlfben e midlee ddRevse | @mptpreenemits e s not amment | es pet
suppose cafpavcoitr®s| el proposer | daccuei l de nouvelles entreprises mai
existantes

Avec au moins une zone dbéactivit®s par commune, tQues | ans Goi s Commu

et garantir un choix diversifi® doéi mpl ant at ueemrepride.Poufoenci er doit °tre
faire, il est n®cessaire de poursuivre | es investissements dans | 6a

- Des terrains de tailles variées avec une visibilité plus ou moins importante,

- Des zones aux vocations diverses et ° | 6environnement coh®rent.
Le choix est fait de ne pas spécialiser les parcs mais plutot de leur donner une vocation

- Des parcs dbéactivit®s de proximit® pour | e maintien de | 6activit
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- Des parcs industriels aux abords des axes de communication,
- Unpbletertiaire | e ptl e ActivdOc®an.

Challans Gois Communauté met notamment a profit ses vitrines sur les départementales pour augmenter soseotisarfonciére sur le
gui se commercialisent rapidement (secteur de la Joséphine -Gitwist@@woligneron le long de la fut@edés et secteur de
la Féniciere, situé a Sallertaine le long de la D948), sans pour autant oublier les secteurs déja aménagésiaisatoins de commer

Compté¢ enu des disponibilit®s fonci res dans |l es zonas dbéactiyv
permettre dbéassurer ROBB)|l en diexoane®teméntveddies dclEgdnéc Be en t
(court, moyen et long termes).

t ®s con
r

i
errains

Chall ans Gois Communaut® dispose ° ce jour dtbemwid®dwn 26y thtameledd er r ai
commercialisation pr®visionnel compri s ent r eourditcertespédndrdha par an et do
“ environ 4 " 5 ans de commercialisation. Les 1Bl hademsthi mams de st oc

possible de descendre de maniére a ce que les acquéreurs aient un minemuenrdesctietalisation géographique et de types
de parcs dbéactivit®s.

Cette anticipation permettra a Challans Gois Communauté de maitriser le foncier et le prix de cession desstécamsvignses z
(tertiaires, industrielles, artisanales, reixtes)or i ent ant | es entreprises et |l es porteurs de pr oj
|l i ntercommunal it® facilitera | d6implantation et | e bon d®vel oppement

B. APPORTER ET AMELI ORER LO6OFFRE | MMOBI LI ERE DU TERRI TOlI RE POUR REP

ChallansGaso mmunaut ® sbéest dot® historiguement doéinfrastructures ®conomi
en termes de ceasf@eedéeonr kKkidregn,t rmgpirdi csresde | 6®conomi e, ,xrddatlsel i ers rel ais et
pour sbadapter sans cesse aux besoins des entrepreneur s.

Le PLUiIi doit faciliter |1 06implantation de bOti maonadapttdsans | es zones ®c
“ 1l denvironnement wurbain et " |l a n®cessit® detpodreparmeattei er . Les r gl es
déoptimiser | e foncier tout en adaptant chagque projet dans son envir
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Les choix de modération de la consommation des espaces pour le développement économique

Le SCoTNomuest Vend®e approuv® en 2019 recense |l es disponibilit®s dans
de zones dbéactivit®s, comme sui-t
3 --Besoins en surfaces:
1.- Disponibilités: 2.- Besoins. de création-ou
Unité-:-hectarec dans les-parcs: estimés (en-Ha)o d'extension-de ZAE-
existants (en-Ha)~ (=consommation-
d'espace-en-Ha)~
e 58,00 128,00 72,00
Communautéo
Océan-Marais-de- 10,50 31,50 21,00
Montst
lle-de:
Noirmoutierc 1.8 8,00 6,70
TOTAL-SCOT-
NORD-OUEST- 67,80 167,50 99,70
VENDEE®>

Sources Données 2018
Une ambition forte pour optimisefdecier économique

Chall ans Gois Communaut® a fait |l e choix de r®dumaximemsa consommati on
ce dernier via divers |l eviers dobéactions

- Une approche plus sélective des projets (mise en rapport de la valeur ajoutée du projet pour le territoifa@ regard de la su
consommeée),

- Evaluer dés le départ les potentialités de faisabilité et de développement économique du projet pour proposer le seul foncier
nécessaire,

- Proposer la verticalisation des batiments dés que cela peut étre possible, avec si possibleleshaabeée et fés
bureaux en R+1.
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Enfin, tous les outils & disposition seront étudiés

- L6éboptimisation des am®nagements avec des ®qui peeents mutualis®s (
sens unique plut®t quden doubl e sensé

- Mobilisation de g¢i samiénesddparcelied, dimiputoo @es reteRamigrét i | | s ®s

- Nouveaux modes de commercialisation pour les terrains stratégigies e mphyt ®ot i que, bail “ constructi

- Suivi statistique du devenir des entreprises install ®es pour ®ta

Chall ans Gois communhaut® ®tant propri®taire de Ilsaisédd onci er ®conomi g

maitriser la consommation.

Il sera regard® et pris comme mod | e dbéautres collectivit®s vertueus

Extrait du SCoT Notbst Vendée approuveé

«/ S& 202SO00ATa RQSO2Yy2YAS RS fQSalL)} OS AYLRaSyd dzySdeNBFyAalldGA2y AyasS
la trame viaire et des lots. En particulier, la largeur des voies et la surface des espaces verts sera étudiée dans un souci

d2sS02y2YAS RS tQSaL) OS alya FftGSNBNJfI ljdzt t A0S dzNDBFAYS Si Sy@aANRYyySYS
ORSyaAidsSu aSNI NBOKSNOKSS tdz NI @SNA RS NB3IfSa RS LINRPaLSOGasz RS Kli
nécessitat pas de manipulation de biens pondéreux, les batiments seront, en fonction des contextes morphologiques, congus

ddzNJ LJ dzaASdzNBR SiGlF3Sa T £S&8 LINJAy3Ia aSNByd RS LINBFSNBYyOS Ydzidz f Aa
densittenem@l A d t f QKSOGFNB LJ dza TF2NILS> NBadzZ GFyd RS 1 Yz2eSyyS SyiaNB RSa
(stationnements, espaces verts, dégagements) limitées ou mutualisées, et des surfaces artisanales et industrielleswcalculées

plusjustedgda dzy S LISNELISOGA DTS RQSO2y2YAS RS tQS&aL) OSo

Enfin, Challans Gois Communaaté | ancer un sch®ma directeur or@tndenoutpsiles °~ | 6®chel |l e d
pi stes possibles pour optimiser | e foncier ®consmdfae®Pnagemedans | 0
et de programmation sur les secteurs a vocation économique.

ChallansGoBo mmunaut ® a d®f i ni un certain nombre de parcs dbéactivit®s et
A-Un parc tertiaire

parc tertiaire sbéest d®vel opp® en | i éNordOaeste/endéeentarmes e de central it

Le
débactivit®s de services, aussi bien | i ®es aux activit®s m®di cal es sp
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Ce parc est commercialisé a plus de 85 % a ce jour

Commune Zones existantes Surface disponible Surface dbé
dans les zones 1AU (en ha)
aménagées UE (ha)
CHALLANS Parc tertiaire 0,83 0
Tranches 1a5
TOTAL 0,83 0

Le tableau-dessus présente les surfaces aménagées disponibles et les surfaces en extension prévues par le PLUI.
B d Les parcs industriels aux abords des axes de communication

Les parcs industriels sont situés a proximité des axes de communication et possédent des unités fonciereseglasicepeitintes vo
des entreprises industrielles plus conséquentes.

Un traitement particulier de ces parcs est prévu dans le cadre de la démache« t o i m.d&n aféChalahs Goisai e
répondua un nouvel appel a projet "Territoire d'industrie” en 2023 avec le territoire voisin "sud Retz Atlantique". Le &rritoire a ét
a nouveau retenu.

Historiquement, le territoire se situe un peu en retrait sur les activités industrielles, notamment a causeldedatesraigvemen
salariés sont des emplois du secteur industriel (24 % pour la Vendée et 40 % pour le haut Bocage).

Cependant, il existe un v®ritable int®r°t " onbonmeclesentrgpdsesr | a venue dbac
artisanales de production d®j "~ pr ®s ent e ourgendourages thes activites s e u i | du pass
innovantes en |ien avec | 6®conomie de | a mer qui pourraient trouver

Communes Zones existantes Surface disponible Surface brute (non

dans les zones aménageée) en
aménageées UE (ha) extensiohAU
(en ha)

Challans Bois David 5,56 0

Challans Judices 9,2 0

La Garnache Terres noires 1,92 0

Bois de Céné Vendéopdle 5,96 28,3

TOTAL 22,64 28,3
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C- Maillage des parcs artisanaixde proximité :

Les parcs artisanaux de proximité permettent de garder une activité dans chague commune pour éviter que feseobaesunes ne devie

ctésdort oi r s.

I 1 s

per mettent

®gal ement de

sortitautehpemnettarc t i vi t ®s

la transmission des petites entreprises. Ils sont voués a étre étendus dans la mesure ou la ddimatde esmbienciaksation

assez dynamique.

Communes Zones existantes Surface disponible Surface brute (non
dans les zones aménagée) en
aménagéedJE extension 1AU
(ha) (en ha)
Beauvoir sur Mer Clos Saint Antoine 0,17 2,4
Ancien site 2,5
Bénéteau
Beauvoir sur Mer Dain 0 0
Bois de Cené Caprera 0 0,4
Challans Ecobuts 0 2,57
Challans La Bloire 0
La Garnache Richardiere 0 47
Sallertaine Féniciere 0 487
Froidfond Terres neuves 0,64 0
Chateauneuf Sapinieres 0,96 0
SainUrbain La Plessy 0,26 1,26
Saint Christophe du | La Joséphine 0,54 4.84
Ligneron
TOTAL 2,57 23,54

artisan
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C. CONCLUSION SUR LA CONSOMMATION, LES BESOINS ET LA REDUCTION FONCIERE

Pourconclure,a moyenne de commer ci al i s ataiét dvalubessha/anegs darnfeiescannéesy ou®es ~° | 0 ®c on
avec un potentiel restant doébun peu plus de 25 Hédaatanhotpl usi Quparai't
l es contraintes dbéam®nagement avec des d®l ai sié6enpuiveagerall ang®s (pr

commercialisation de ces extensions dbéici les 3 " 4 prochaines ann®e

A noter que le total des surfaces classéegestldd moins de 52 ha. Ce sont des surfacgsdirig®s espaces publics intégrés)
et non des surfaces cessibles. Ces derniéres sont estimées a environ 40 ha.

Par ailleurs, il faut préciser a ce stade que la dénpaistherdeompte des projets en cquoar le PLUi est un peu différente pour
| 6®conemi ef fet, |l es espaces d® " viabilis®s dans | es zones ®conhomig
néont pas ®t® d®compt®s dans | a consommation fonci re future.

Exemple de la ZA des Judices a Challans, déja viabilisée, et donc non décomptée
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Point sur le restant disponible dans les ZAE existantes

Enfin, pour information quelques espaces restent disponildes | 6 e mpr i se des z o0 n26Bka(sair€ejCdC sapti2@d.i | i s®es, | e

Parc d'Activités du Clos Saint-Antoine

Vendé. al, du Pch Ch ;I de
BOIS-DE-CENE

BEAUVOIR-SUR-MER

Al - Parcelle disponible
D Parcelle réservée (eu rs de vente)
D Parcelle vendue

7

Parc d'Activités des Judices
CHALLANS

[ Emprise de lo ZAE

[ Porcelle disponible

| ] 'm.lut-m('UeLmdewm)
[ Porcelle vendue

[ Emprise de lo ZAE

[ Porcele disponible

[] Parcelle réservée (en cours de vente)
] Porcelle vendue
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Parc d'Activités du Bois David ~ iaaa, [ i s Zone Arfis;nu.le des Sapinieres
= CHALLANS ] p CHATEAUNEUF
, = ! A

bl 447
[ Emprise de la 2AE
[ Porcelie disponible
] Parcelle vendue |

= i

Parc d'Activités des Terres Neuves ‘ © Parc d'Activités des Terres Noires
FROIDFOND S \ F : LA GARNACHE
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Parc d'Activités de La Joséphine Parc d'Activités du Plessy

SAINT-CHRISTOPHE-DU-LIGNERON ) e SAINT-URBAIN

Le bilan de la consommation fonciére du projet de PLUi pour le dévelogpemeht6 ®(boosrS0EGALS

Communes 1AUE | 1AUEC
BEAUVOHSURMER 4,88/ 3,38
BOISDECENE 28,65
CHALLANS 25/ 7,26
LA GARNACHE 4,71
SAINTCHRISTOPHEJ}LIGNERON 4,84
SAINTURBAIN 1,25
SALLERTAINE 4,87
Total généraken ha 51,78/10,65
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5. Les objectifs de modération de consommation fonciere pour le tourisme

Les ambitions du territoire en matiére de développ¢ooeistique:

Le territoirsituéen partisur le littoral atlantigcemmunes de Beauvoir sur Mer etlBim®f i ci e dodéunquissttracti vit® tour

développégalementcemment en rétro litthal. pr ®s ent ant pas de zones de pl ages, | attrait s
marais et la découverte de la richesse environnementale, tout en veillant au respect de ces éléments. Lassigmptiatibn des zo
adjacentes (Il 1l e de Noilremso uatcitearv,i tSRs Je aand i drebiobhatestdéstadgiémenfttbfariagnrnta de, navi g

gui | 6accompagneintci(tféd uke rplut $§ ee s, p Ic W uatpoEN)iteni r&ro litteralge gluset vacanci er s
calme, proche de la nature et moins cQueuxs ont donc surtout |l es projets d6h®bergement tou
territoire de I 6intercommunalit®.

Les projets de développement touristiques sont zonés en 1AUT, 2 zones sont concernées

Elles représentent 6.88 répartis donc sur deux sites

4. 44 ha pour Beauvoir sur . . R
camping en prolongement du lpdang le respect de la ga?\ ihna ziigta?]?l's de Cené, correspondant a une ext
Littoral) et ° proximit® ping '
N ] // 7 z
: - | % [ [eldq
/ / / adf ~
L -

1262
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A BeauvoisurMer, leprojetde camping déja mentionné au PLU précéemiur but de combler le manque de structures
doh®bergement | ®ger constat® sur | e territ oterritoge, doiCaitant y pe dobdact i
gue ce peut (a savoir dans les limites notamment egoaissées a | 0 i Littoral), °tre soutenu pour
locale et créer des synergies avec les commerces et services locaux. Dans le cadre du dispositif Petitesoviitesrte emain, la

mené une étude commeteate 2023 dans | e but doéidentifier et de pr®coniser d
commerciale ducetitre u r g . Le premier axe strat®gique de :| GO&tad doea icscerrc dren e
potendl touristique belvérin pour en faire un allié du commerce delcénteed . LO ®t ude recommande ainsi de
compl ®t agn'tt d sO oeftf rkee echambres doéh'tes avec un camping et une rep

Le secteur en extension Est du bourg a été retenu, aprés une étude comparative de sites, pour les raisons suivantes

T 11 b®&n®f i cie débun cadre paysager int®ressant, profitant not
préserver voire aménager, permettant de faciliter les liaisons entre ce diteuet)|erastaeissi une liaison facille avec
centre commercial proche de la route de La Roche,

T 11 est | ocalis® en continuit® dbéaggl om®r ation, respectant |
1 1l est certelocalisé en continuité de zones habitées mais ce secteur est jointif de quartiers a faible densité de logements.
Accompagn®e et encadr ®e par une OAP, | a mise ede place doéoun t
génes pour laésbitations les plus proches.
Le bilan de la consommation fonciere du projet de PLUi pour le développement t¢hoisti§G&CAL)
Communes 1AUT
BEAUVOHSURMER 4,44
BOISDECENE 2,39
Total généraken Ha 6,83
'"Mi ssion ddéing®nierie territ esurMer,|ARERPrECtés, 83023 s Mar chand, commune de Beauvoir
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6. Les objectifs demodération de consommation fonciere au niveau des Secteurs de Taille Et de Ca
ddoAccuei l Li mit®s

Le projet de PLUiconft€ ect eur s de Taill e Et de |&aigaauimilied dateéspacespletoth Li mi t ®s ( STE
dominante agricole (donc avec une dénomination commencant par un A) et localisés en espace plutdt a domstig@née naturelle et fo
(donc avec une dénomination commengcant piantindii-diessous le détail

une carte gr an dsedteaorpansettsomt Egalenient grésénts Bn apnexXe a s

Cartographie de localisation d
difféerents STECALs sur
territoire avec leur typologie
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NOTALesi mpacts environnementaux de ces secteurs sont trait®s dans | e 1|
environnementale.

La grande majorité de ces secteurs correspondent a une activité (touristique, économ
®qui pement public ou doéi nlk ®uUhetpréwivdue nuweaeauxf
STECAL correspondant ¢oaristguet i el |l ement ~ de

trement di

Les extensions des site existants2prgsts nouveaux consomment aurtesalrfaced 8 E N\ F
993ha.

Voici un focus sur cesprojets nouveaux

Challand ferme pédagogique

1-ZONAGE AT
Superficie 1896 m?

Projet mixte mélant exploitation agricole et accueilda mubli@a nt g u esemblé
repr®senter | a destinati o@r ®atiinean pad e
4mx4m pour l 6activit® de ferme p®dag
batiment serait fait en bois pour le sol et les murs et le toit serait en bac acier.
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& UAVILLE ENBOIS

e

W

Sallertainéhébergement touristiq

’7 Deganamant "TDIRECT‘ON GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ 15

st cel
par e centrs des oAl

™
SR e Survant
|| commune EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL x:c‘g:wmwww:v Cacasrals
| s T oo b acminatratve Travor Aue dy 83me.
RIS
n e | i

VENDEE

Proget Zone Ne_Hichergemenls insolifes
N Lo L b

Cet et

T -passage existanl aufour de
o 10012020 =s

Rrrites X
Coordonnees n prosection - RGFI3CCAT chemin piekomnier acces aux

Zigende B hibergement Losottonto woaresmgoer |

>t g pran vous esl gl per

O rcrar 5 e la plantakion de pins (Véiede Sunca)
\ G
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ot

| £2017mritere hibeegemeals (bract entre tes arbins)
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—— potiurases
= 12300
o
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N ‘@ i
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_Parcelles 1031 1086 v3

oy peede hbz S/ *L\\,/
I~ For2k “naturell” + Vd S
ancinne el Ve 5

5108400

57156550

2-ZONAGE AT
Superficie 4912m2

Projet deonstruction de 5 hébergements insolites
du boisemen. 6 obj ect i f est d

| ogement au cifur de | a
observer | 6environneme
Situ® -~ proximit® de d

pressoir

De ce fait, est envisagée la construction dha
légéres de loisirs, et plus précisément, d'héber
transparents (bulles et démes) et de cabanes en
accord avec l'environnement, afin d'allier confort (é
4 étoiles) et ouvertate la nature. Afin de répondr
positionnement haut de gamme de la prestatio
envisagé d'équiper tous les hébergements d'un
d'un jaccuzzi. Les cabanes seront également équi
poéle a bois afin d'étendre la période d'ouverture.

Inspiration des hébergen{ehticontre)

Implantations des structures

Le niveau de qualité des hébergements nécesg
espacement suffisant des structures pour le reg
I'intimité des clients et leur tranquillité. De plus la n
lieux sera respectée lors de l'implantation des hg
gue nous limiterons anités.

Acceés aux hébergements

Afin de respecter I'environnement forestier et la tr
des lieux, les hébergements seront accessibles un|
a pied ou a vélo. hestures seront stationnées sy
parking implanté dans la partie non boisée de la z
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Ces nouveaux projets touristiques, ainsi que ceux déja en place, répondent aux objectifs et orientations du PADR en matiere d
développement touristique

Conforter | e r 1| edelddutefritbiient er communal it ® au
1 Développer le tourismevern s déappuyant sur | a pr®sence du marais et du bocage

mieux faire découvrir les espaces les plus ceaitédesitiels du territoire.

A Am®liorer la diversit® et l a compl ®mentarit @adke | 6of fre touri st
environnemental, paysager et culturel local.

De méme les orientations du PAD®nt i onnent cl ai rement des ambitions en mati re de d®
ainsi que | e maintien et :la confortation de | 6®conomie en place

Conforter |l e r 1| edel@dutetritbiient er communal i t® au

9 Afin de pérenniser la présence des équipements publics structurant§dis Ghiatleainent des usagedelaude
| 6intercommumhalkit®teirl | dacei sntveds ces iquésorletructures de servic
centre hospitalier, la gare, les lycées et leur permettre de se développer en leur accordant des surfaces nécessaires a leurs

évolutions.

A Garantir | daccueil des Gens du voyage en compatibilit® avec | es
Une économie tirant profit des infrastructures

A Dans le but de limiter la consommation de foncier agricole et naturel, le fidriserdaituabilisatiates surfaces
encore disponi bl es dan sEnfoecton des dyeramiqueésiéaondmiquescft®es deact uel | es
nouvelles surfaces doivent pouvoir étre anticipfesde saisir les opportunités de développement économique pour le

territoire. ommaisason dudomqgietes egpaces cdndmums@ux activités présentes dans une méme zone

doivent autant que posé$ilkdei r e | 6 obj et doébune mutualisation (stationnements, esp
Le bilan des surfaces, typologies, et consommat i ormitoird estiecsiivant e des Sect
(lessspaces consi d®r ® comment g®n®rateurs [ nsommati on dOENAF sont
.
:’:‘JM\.V;«.g
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c
& o 2 €5 = s ©
) 5 5 Bogp L hE o)
o QO o © .= 0 © 0 5 © ©
Commune Activités S8E|52 S = 895 S EXTRAIT DE PLAN JUSTIFICATIFS
3 |92 €8 |& §| N
n = o} o}
Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aupe
potentialité de travaux
Activitd c Autre doentr et i raodérd
ctivité : ommerce |, , ' i Ati
L Camp|ng Le L hebergeme d extension du bat| sans
CHALLANS| touristiq Ragis 99526 0 |et act|V|_te nt nouvelle emprise sur terres
ue de service touristique agricoles ou naturelles
Site déja existant sur
|l 6ensembl e d
_ des travaux de confortatior|
Aire des 5-?522?“ Autres do®ventuel s
Aire des gens ) équipement surface modérée sont
G sgnz deu du voyage 48941f 0O gglrl\(:,i(;t;fset s recevant e éventuellement prévus, sul
yag . du public | 6empri se ac
publics
Site déja existant sur
| 6ensembl e d
Equi des travaux de confortatior
. gwpeﬂment Autres déo®ventuel s
Aire des| rive de grand dinteret équipement éventuellement prévus, sul
CHALLANS| gensdu 77554 0 |collectif et NGV A . !
passage . s recevant |l 6empri se ac
voyage services .
. du public
publics
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Nécessité de poursuivre
| 6 us a baimedtar on
Activités activité similajr@veaine
de service potentialité de travaux
Activits Commerce| ol doéentr et i modére
loisirs Le Saphir 2137 0 et activité | s'effectue d'extension du bati sans
de service |l'accueil nouvelle emprise sur terres
d'une agricoles ou naturelles
clientéle
Nécessité de poursuivre
| 6usage de ¢
activité similajrmveaine
Activités potentialité de travaux
de service déentr et i modéré
L . Commerce|ou d'extension du bati sans
Activité | Planete L , .
o . 3088 0 |etactivité |s'effectue nouvelle emprise sur terreg
loisirs | Racing : \ : -
de service |l'accueil agricoles ou naturelles
d'une
clientéle
Projet nouveau destiné
| 6accuei |l de
vocation mixte touristique €
agricole (cfétailplus haut)
o Autre
Activité Ferme Commerce hébergeme
touristiq | |- . 1896 | 1896 | et activité 9
pédagogique : nt
ue de service -
touristique
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Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aupe
potentialité de travaux
ddédentr et i moadére
d'extension du béti sans
nouvelle emprise sur terres
agricoles ou naturelles

s Autre
Activité Camping et Commerce hébergeme
CHATEAUNEV touristiq PING €L 1 35451 et activité 9
auberge . nt
ue de service .
touristique
Autres
Activite Stockage 3ZtSIVIteS
FROIDFONI économi| . 9 738 Entrepot
hivernage secteurs
que .
secondaire
ou tertiaire
Autres
Activite Stockage 3gtSIVIteS
FROIDFONI économi| . g 1461 Entrepot
hivernage secteurs
que .
secondaire
ou tertiaire

I nstall ati on
d o6 hi v(ieesomi@ay e
positionnement rétro littoral
site)dans le batiment existg
sans incidence sur la
consommation fonci@nec
une potentialité de travaux
d 6 e n sansenbuveden
emprise sur terres agricole
naturelles

I nstallati on
d o6 hi v(ieesomi@ay e
positionnement rétro littora
site)dans le batiment existg
sans incidence sur la
consommation fonci@nec
une potentialité de travaux
d 6 e n sansenbuvelien
emprise sur terres agricole
naturelles
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Communauté de communes de Challans Gois Comm

Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aupe
potentialité de travaux
déentr et i modérd
d'extension du bati sans
nouvelle emprise sur terreg
agricoles ou naturelles

s Autre
Activité Gite La Commerce hébergeme
FROIDFONI touristiq . 4597 et activité 9
Bernerie . nt
ue de service .
touristique
Activité Gite La Commerce ﬁgg:r eme
FROIDFONI touristiq . 5434 et activité 9
Ferronniere . nt
ue de service L
touristique
Activité | Gite et Commerce Agtre
LA N . - .~ | hébergeme
GARNACHE touristiq | élevage de 4293 et activité nt
ue chevaux de service _
touristique

Nécessité de poursuivre et
conforter |'activité, aure
potentialité de travaux
déentr et i modérd
d'extension du béati sans
nouvelle emprise sur terre
agricoles ou naturelles

Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, anee
potentialité de travaux
déentr et i modére
d'extension du béti sans
nouvelle emprise sur terres
agricoles ou naturelles
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Communauté de communes de Challans Gois Comm

Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aupe
potentialité de travaux
doéentr et i modérd
d'extension du bati sans
nouvelle emprise sur terreg
agricoles ou naturelles

I Autre
Activité Commerce |, ,
LA - . .- | hébergeme
GARNACHE touristiq | Hébergement 461 et activiteé nt
ue de service .
touristique
Autre
LA Qggxg?ni Entreprise 6801 zgglgtfrges Industrie+
GARNACHE que Menuiserie secondaire entrepOt
ou tertiaire
Activité . Commerce Al,me
LA ... | Hébergement . - | hébergeme
GARNACHE touristiq insolite 811 et activité nt
ue de service .
touristique

Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aupe
potentialité de travaux
déent r et i modérd
d'extension du bati sans
nouvelle emprise sur terreg
agricoles ou naturelles

Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aupe
potentialité de travaux
déent r et i modérd

1 | d'extension du bati sans

nouvelle emprise sur terres
agricoles ou naturelles
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Nécessité de poursuivre et
L conforter l'activiigésentant
E::bllsseme intérét généralveaine
_ qu'J.lpgn]ent d'enseigne pOEentlallte de travaux N
LA Equipe Enseignemen sdintérét | e doe ntreti raoalére
ment €1 6104 0 | collectif et . d'extension du bati sans
GARNACHE . .. . |tprivé i santé et .
d'intérét services | 4. tion nouvelle emprise sur terres
collectif publics sociale agricoles ou naturelles
Nécessité de poursuivre et
Etablisseme _cor,1f(3rter, I a}ctlvpmasentant 1
_ nts intérét généralveaine
| Enseignemen Equipement .o \seigne potentialité de travaux |
LA Equipe | "rive: sdintérét | o ge déentr et i modére
GARNACHH MMt 1| ‘scole de la | 12728| 1978 [collectifet | o0 o d'extension du bati sans
dinteret | nsition SEIVICES | graction nouvelle emprise sur terres
collectif publics sociale agricoles ou naturelles
(extension en hachuré jaur
Nécessité de poursuivre et
conforter |'activité, aure
potentialité de travaux
ddédentr et i moadére
SAINT Activité Commerce | Autre d'extension du bati sans
CHRISTOPH - . 13682 .-~ | hébergeme nouvelle emprise sur terreg
touristig | Camping 0 et activité .
DU e 2 de service | M agricoles ou naturelles
LIGNERON touristique
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Communauté de communes de Challans Gois Comm

Nécessité de poursuivre et
conforter l'activitéd i n t ¢
généralaveaine potentialité
de travaux d
besoirmodéré d'extension ¢
bati sans nouvelle emprise
terres agricoles ou naturell|

| STECAL Proj Equipement » i
Equipe sdintérét |, .
communal- X équipement
ment ) 4097 collectif et
« . . | ECO tourisme . recevant du
d'intérét | . : services :
.. | information . public
collectif publics
Stockage de
produits
exp_I(_35|fs Autres
(artifice) activités
Activité | (activité Industrie+
. . S des A
economi| enregistrée | 25312 entrepOt +
. secteurs
que ICPE depuis .| bureau
secondaire
2019, ou tertiaire
disjointe de
celle de la
carriere)

— Autre
SAINT ACt'Y't? Camping Commgrf:e hébergeme
GERVAIS touristiq rivé 16325 et activité nt

ue P de service .
touristique

Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aupe
potentialité de travaux
déentr et i modére
d'extension du bati sans
nouvelle emprise sur terre
agricoles ou naturelles

Nécessité de poursuivre et
conforter I'activité, avee
potentialité de travaux
déentr et imodérd
d'extension du bati sans
nouvelle emprise sur terres
agricoles auaturelles
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Nécessité de poursuivre et
| conforter I'activité, avee
potentialité de travaux
Autres déentr et i modére
_ activités , d'extension du bati sans
SAINT Activité : Industrie+ .
A .| Entreprise des N nouvelle emprise sur terreg
économi o 1734 0 entrepot + .
GERVAIS Menuiserie secteurs agricoles ou naturelles
que .| bureau
secondaire
ou tertiaire
Nécessité de poursuivre et
conforter l'activitdiristiques
aveaune potentialité de tray
déentr et i modérd
de constructions nouvelles
d'extension du bétilien ave
Activité Commerce Autre les besoins touristiques, ay
AINT - . o : ;
= touristiqg | Camping 79131| 18595] et activité hébergeme denouvell_es emprsirles
GERVAIS : nt terres agricoles ou naturell
ue de service - : L
touristique (extension en hachuré jaur

Page6l




Pl an Loc alnterdobdundd ani s me Communauté de communes de Challans Gois Comm
Nécessité de poursuivre et
conforter I'activitdiristiques
aveaune potentialité de tray
déentr et imodérd

e o e
touristiq | Camping 57437| 22990| et activité 9 . .
GERVAIS e de service | les besoin®uristiques, ave
touristique denouvelles empissairles
terres agricoles ou naturelli
(extension en hachuré jaur
Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, anee
potentialité de travaux
Equipe  dimerer | Autre g'eoxtingiénrdf t}étli ;ggere
=l m?antp Fourriere 9057 0 |collectif et équipement AL Il ise wur
URBAIN dintéret | POUT animaux services recevant du nou_vel N emprlste I €s
qimere s public agricoles ou naturelles
Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, anee
potentialité de travaux
o Autre dlo entre tA i raoalérd
Activité | Gite Les Commerce hébergeme d'extension du bati sans
SALLERTAIN touristiq | Emmonieres | 10824 0 | et activité nt ¢ nouvelle emprise sur terreg
ue / Chalets de service |, i que agricoles ou naturelles

Page62




Pl an L oc alnterdotidundd a n i

s me

Communauté de communes de Challans Gois Comm

SALLERTAIN

Activité
économi
que

Entreprises
diverses

18678

4785

Autre
activité des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie+
entrepbt

SALLERTAIN

Activité
touristiq
ue

La Belle Etoil
(gites)

21653

5436

Commerce
et activité
de service

Autre
hébergeme
nt
touristique

Maconkabricanmhaisons en
bois / Stockage / Nettoyagy

4| véhicules

Nécessité de poursuivre €

~ | conforter I'activité, aure

potentialité de travaux
déentr et imodérd
d'extension du kétec une
empris@ouvelle modérser
terres agricoles ou naturell
(extension en hachuré jaur

SALLERTAIN

Activité
économi
que

Paysagiste

2460

Commerce
et activité
de service

4 chalets existaAtgcessité
de poursuivre et conforter

| l'activité, aveme potentialité

de travaux d
besoirmodéré d'extension (
bati(a priori besoin pour 1
chalet supplémentaiedc
uneempris@ouvelle modéré
sur terres agricoles ou
naturellegextensions en
hachuré jaune)

Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, anee
potentialité de travaux
déent r et i modérd
d'extension du bsdns
empris@ouvellsur terres
agricoles auaturelles
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Communauté de communes de Challans Gois Comm

SALLERTAIN

Activité
touristiq
ue

Les P'tites
Maisons dang
la Prairie +
Dallas

34135

14041

Commerce
et activité
de service

Autre
hébergeme
nt
touristique

SALLERTAIN

Activité
économi
que

Entreprise
Charpente
métallique

32998

4126

Autre
activité des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie+
entrep6t

Camping et chaleléécessit€
de poursuivre et conforter
I'activité, aveme potentialité
de travaux d
besoirmodéré d'extension ¢
batiavec unempris@aouvelle
sur terres agricoles ou
naturellegextension en
hachuré jaune)

SALLERTAIN

Activité
touristiq
ue

Les
Jaulonniéres

3459

Commerce
et activité
de service

Autre
hébergeme
nt
touristique

Construction métallique /
Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, anee
potentialité de travaux
déentr et i modére
d'extension du bé@tec une
empris@ouvelle modérsar
terres agricoles ou naturell
(extension en hachuré jaur

ChaletsNécessité de
poursuivre et conforter l'ac
aveaune potentialité de tray
ddéoent r et imodérd
d'extension du bxns
empris@ouvellsur terres
agricoles ou naturelles
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Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aure
potentialité de travaux
doéoentr et i modérd

Autre ~ | d'extension du ke#ins
Activité activité des . empris@ouvellsur terres
SALLERTAIN économi| ravaux 4196 | 0 |[secteurs |'Mdustrie+ agricoles ou naturelles
publics .| entrepdt
que secondaire
ou tertiaire
Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aure
potentialité de travaux
Autre déentr et i modérd
Activite .| Entreprise activité des Industrie+ d'ext(?nsion du bsns
SALLERTAIN économi stockage 4522 0 |secteurs entrepot | emprlsaﬂouvelleur terres
que secondaire ¢ | agricoles ou naturelles
ou tertiaire
Cr®ation dou
avec consommation fon¢o#
cidessus)
Projet de 5 hébergements
ACti\./it.é La Ville en Comme;rce 'Ij‘l‘zlgtrgeme insolites
SALLERTAIN touristig Bois 4912 | 4912 | et activité nt
ue de service -
touristique
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Communauté de communes de Challans Gois Comm

SALLERTAIN

Activité
économi
que

Entreprise de
traitement de
ferraille

53176

13644

Autre
activité des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Industrie+
entrepbt

SALLERTAIN

Activité
touristiq
ue

L'Hérissonne

6932

Commerce
et activité
de service

Autre
hébergeme
nt
touristique

Récupération de métaux /
Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, anee
potentialité de travaux
déentr et i modérd
d'extension du tetec une
empris@ouvellsurterres
agricoles ou naturelles
(extension en hachuré jaur

" | Salle de réception, bungalg

SALLERTAIN

Activité
touristiq
ue

La Pierre
Levée

9610

Commerce
et activité
de service

Autre
hébergeme
nt
touristique

Nécessité de poursuivre et
conforter |'activité, aure
potentialité de travaux
déentr et imodére
d'extension du ksdns
empris@ouvellsur terres
agricoles ou naturelles

ChaletsNécessité de
poursuivre et conforter l'ac
aveaune potentialité de tray
déent r et i modérd
d'extension du ksdns
empris@ouvellsur terres
agricoles ou naturelles
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Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aupe
potentialité de travaux

Entreprise Autre déentr et i modéré
Activité | Travaux activité des Industrie+ d'extension du kéec une
SALLERTAIN économi| Agricoles et | 8842 | 2153 | secteurs entrepdt empris@ouvelle modéréar
que Travaux secondaire terres agricoles ou naturelll
Publics ou tertiaire (extension en hachuré jaur|
Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, aupe
potentialité de travaux
déent r et i modérd
Activité Commerce Autre d'extension du Lt
- ; extension du kétec une
SALLERTAIN touristiq Ezi';/éou"” de| 8990 | 4117 |et activite ztebergeme empris@ouvelle modéréer
ue de service touristique terres agricoles ou naturell
(extension en hachuré jaur|
Nécessité de poursuivre et
conforter l'activité, avec un
potentialité de travaux
Entreprise Autre dlo e n.t re tA ', en
Activité | Travaux activité des Industrie+ d extgnsmn du bati sans
SALLERTAIN économi| Publics 90221| 0 |secteurs | .- empris@ouvelle sur terres
que Location de secondaire P agricoles ou naturelles
matériel ou tertiaire
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Communauté de communes de Challans Gois Comm

Locaux
techniques
Equipement et
Activité | Champ s d'intérét :jngsustnels
SALLERTAIN économi| photovoltaiq | 33789 collectif et . .
. administrati
que ue services
ublics ons
P publiques
et
assimilées
Autre
Activité . activité des .
SALLERTAIN économi| Ae1erde | 54141 secteurs | ndustrie+
mécanique .| entrepdt
que secondaire
ou tertiaire

Installation ne constituant
dednprise nouvelle sur terrg
agricoles ou naturelles
(ancienne décharge munici
situé sur le liglit « Les Terrg
Noires ».. Ce projeist en
cours de réalisation ou toul
juste r®alis
| 6®1 aboratio

Nécessité dmursuivre et
conforter l'activité, avec un
potentialité de travaux
déentretien
d'extension du béati sans
emprise nouvelle sur terreq
agricoles ou naturelles
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7. Conclusion de la consommation fonciére totale du projet de PLUI

Mise a jour avec les derniéres données disponibles pour consommation foro2 201

Source Por t ai |l de | édartificialisation
On observe que |l a consommation fonci re tout t yepellese gabilisean dfiet autcurade 39@tm. b

390 ha de consommation fonciere tatadsdonc retenu pour le diagnostic du PLUI pour la période ta, 8ioit i20i022.

Répartition du flux de consommation
d'espaces paiestination entre le ler
janvier 2011 et le 1ler janvier 2023

Consommation annuelle d'espace par destination de CC Challans-Gois Communauté
entre 2011 et 2022 (en ha)

80

75.4
2 — activité 28,91 %
& 60 @ Habitat (
v @ Activité
g ® Mixte
£ ® Route
S 40 ® Ferré — mixte 1,35 %
% @ Inconnu
£ -* Total T infrastructures
£ 947 %
3 20 : - .
g habitat 58,3 % —inconnu 1,98 %
]

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Source : Fichiers fonciers au 1er janvier 2023 (Cerema)
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BILAN DES SURFAGEBILISEFSOUR LES 10 PROCHAINESESINI PLU{en ha)

habitat économie équipement/ loisir/ tourisme
dans .
Communes enveloppe PA/PCencou TOTAL générg
1AUselon selon DC (hor: (coups partis) STECA STECAL STECAL | Parcommune
projet PLUi RU) zonésen U 1AUEc 1AUE AEouN 1AUL 1AULes 1AUT ALouNL ATouNT
BEAUVOIR-SUR-MER 3,5 14,25 5,74 3,39 4,89 4,44 36,2
BOIS-DE-CENE 3,7 7,69 1,04 28,66 1,42 2,39 44,9
BOUIN - 3,93 0,15 4,1
CHALLANS - 19,72 33,25 7,26 2,57 10,62 9,15 0,19 82,8
CHATEAUNEUF 3,5 1,68 0,38 0,54 6,1
FROIDFOND 8,8 2,41 0,00 11,2
LA GARNACHE 6,5 12,17 7,78 4,71 11,92 0,20 43,3
SAINT-CHRISTOPHE-DU-LIGNERON 11,2 0,92 3,44 4,84 1,42 21,9
SAINT-GERVAIS 7,2 8,39 0,00 4,63 20,2
SAINT-URBAIN 2,2 6,72 0,00 1,26 0,93 11,1
SALLERTAINE 11,3 2,29 3,56 4,87 2,47 3,07 2,44 30,0
Total 58,03 80,17 55,34 10,65 51,79 2,471 18,00 21,07 6,83 0,20 7,24 311,8
Total par typologie 193,54 64,91 53,36
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BILAN DES SURFACE®ISOMMEES AU TITRE DES Espace Naturels Agricoles et FEEAAE)S
POUR LES 10 PROCHAINESESH PLU{en ha)

En cohérence avec les évolutions législatiggsSy O2f t 02 NI G A2y | ébBcbrnésliidant a Biddifier BSéthdd@ogiés @O daleuli de la
consommation des ENAF, il a été déctd¢ LIKI &S RQI LILINE o6 | { Aeng préhde eR Bo@pieydans les BRAF consdmings fseutementles
gisements fonciers (ou dents creusBs$ LI dzd R Qdzk yK 3 O ij 1d20RIzy A nodeScorbviakiliséRSa Sa 0INISidh 2y a RQIF YSY I
52 dNE RS NBFfAAFGA2Y® / 8a SaLl 08a SdFyd LIS NBftictiverhddtgas ohérent e lés dzdebhiierdaf 10 |
consommation fonciere au titre des ENAF.

>

{A tSa 202S0GAFTa RS t23SySyida NBadSylu oASy RSO2YLIiSa dhcyas pri®énhzompts Ol S

Le tableau cidessous reprend donc le bilan de la consommation fonciére selon ces nouveaux modes de calcul

Communes habitat économie équipement / loisir / tourisme
dans enveloppe| PA /PC en courd TOTAL générg
1 AU selon selon DC (coups partis) STECAL STECAL STECAL | par commune
projet PLUi >alha zonés en U 1AUEc 1AUE AE ou NH 1AUL 1AULes 1AUT AL ou NL AT ou NT
(horsRU) | non viabilisés
BEAUVOIR-SUR-MER 3,53 2,79 5,24 3,39 4,89 4,44 24,24
BOIS-DE-CENE 3,72 1,43 1,04 28,64 1,42 2,39 38,64
BOUIN 0,09 0,09 0,15 0,15
CHALLANS 0,00 3,83 25,49 7,28 2,57 10,62 9,15 0,19 59,11
CHATEAUNEUF 3,44 0,009 0,39 0,54 4,38
FROIDFOND 8,82 0,09 0,00 8,82
LA GARNACHE 6,55 4,05 1,20 4,71 11,92 0,20 28,6
SAINT-CHRISTOPHE-DU-LIGNERPN 11,24 0,00 3,44 4,84 1,42 20,94
SAINT-GERVAIS 7,17 0,00 0,00 4,63 11,81
SAINT-URBAIN 2,18 0,00 0,04 1,26 0,93 4,31
SALLERTAINE 11,34 0,00 3,54 4,87 2,41 3,07 2,44 27,76
Total 58,03 12,06 40,5( 10,65 51,79 2,47 18,00 21,07 6,83 0,20 7,24 228,84
Total par typologie 110,59 64,91 53,36 228 . 85
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Détail partypologie de consommation

ZONES en extension )
Exemples par typologie

1AU 5802
1AUE 5167
1AUEc 10,65
1AUL 18,00
1AULes 2107
1AUT 6,82

TOTAL 166.24

Zone en extension % 3

Permis d'’Aménager en cours
PA en cours 64,21
A décompter restant :
consommer depuis mai 20z
non encoreviabilisé 40.50

TOTAL 40.50

: £ i
I
. PAencours

1 . Moo Nty
i W oS T AN

Dents creuses
Dent creuseet fond de jardin

> 1ha
TOTAL 12.06
STECAL
Extensiorpu création STECAL 9,93
9,93

TOTAL toute consommation
confondueen Ha

Nota les légers écarts entre les différents tableaux d
consommation sdsauxarrondissemerss chiffres

~ en extension
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Il est & noter que la superficie présentée de la consommation caltemde cuwuless et la PA en cours, ainsi que sur les zones AU du
projet de PLUi, excede lagdlai ns | a mesure 0% certains de ces: espaces sont d®j " perd

Par exempl@ ha a SChristophe du Ligneoon été comptés comme consommeés dans ledawjedtiments et des serres ont déja été
construts ou 0.3 ha de d®compt® dans des dents creulAdds alors quobelles so

Au total, cdest environ 4.2 ha qu,isoit2283hadl2 ha 22465hade dofsononmmap t ®s du pr oj et
pour les 10 prochaines années
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bilan consommation ENAF future PLUi 10 prochaines années pour approbati comparaison avs;:slséceonsommatlon ENA
DC PA zonesAU STECALs TO:;QL < esgz}ges TOTAL enh conso des 10 dernieres années en ha : 390
tout projets UEEGIEEE &
ConfondUS soustraire
Gl diminution en ha de : modération en %
12,06 40,5 166,24 9,93 22885 4,2 22465 165,47 42,43%
TOTAL ef
uniquement e P HIES Y STEENLE ha TOTAL en h
projets échelle
ter(rl:]orlale diminution en ha de : modération en %
ors
Vendéopéle ) 12,06 405 137,96 9,93 200,45 4,2 196,25 193,75 49,68%

Nota les légers écarts entre les différents tableaux d
consommation sdasauxarrondissemerss chiffres

Il esdonaconsidérgue le projet permet bien de modérer la consommation fonciére des dix derniérasiannéeé o n compe gperles projetseerritoriaux
(réduction de prds-49.P6 dela consommation par rapport aux 10 derniéres années).

En prenant en c¢ompt eadresintgrantdes grandstpiojetonaugui raybredromt,largentesteddtdu territoite projet réduit quand méme
de- 42%la consommation par rapport aux 10 derniéres années.
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8. Conclusion de la compatibilité globale du projet de PLUi avec les objectifs de consommation fonci

SCoT
Vérification gabarit SCoT
. . : Equipement / loisir "
Habitat Economie . Total général
/tourisme en Ha/ aux
objectifs
1AU  Dansenveloppe |1AUE etEc |1AUL 1AULes 1AUT | Mentionnes
OBJECTIFS CHIFFRES SCOT 183 Nonmentionné 70 Nonmentionné
PROJET PLUI 58,02 12 62,32 45.89
Au global 1l e projet reste tr s en de-" des 0120.3Hapaurfus galaht maximal @s253dHa. c o n
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9. Incidences agricoles sur les exploitations agricoles des futurs projetévééoppement

CONSOMMATION DES TERRES AGRICOLES

Le projet de PLUi prévoit une consommation fonciére de preédtdeelbextension et ¢geés de @ ha en extension et création de

STECALSs pouvant potentiellement impacter les exploitations agricdlea consommati on engendr ®e par | es per
de construire d®pos®s est quant “ elle consi d®r Geesurcoidene i mpact d®]

foncier a déja été mobilisé.

Mal gr® | 6attention particuli re du projet desd$ondoncdmpactéesi mi ter | e d®ve
pour partie paettee xt ensi on de | 6urbanisation, dans Eexploitéedassuleg cadread®z des parcell e
|l 6activit® agricole (cultures, ®l evage). Une ®teundnge, afildecas par cas |
définir les compensatagscole® v ent uel | es mettre en Tuvre.

Lechoix des zones a urbanise#té effectygarleséluisel on di f f ®r ents crit res quoéil convient de pr

- Une localisation préférentielleut@negique dechaurbaine compacte, en évitant les espaces saillants qui pourraient compromettre

| 6acti viatcentudr@rsi @®reé mowres dobéinterface habitat et zones de traite
- Dans |l e cadihderxatsedruicainus es exi stantes, not amment |l es zones dobacti
de terrains dans | e prolongement du site existant a ®t ® naturell
- Dans |l e cas de choix de d®veloppement des zonepgroximi@si denti el l es
avec |l es centralit®s et/ ou | e grandes zones do6®qui pements public
- Reprise de zones et donc de projets déja identifiés dans les PLU précédents, donc potentiellement avecatépaaiioprécaires en
a la mutation.
COHABITATIONS ET DIFFICURTHENTIELLESRE FONCTIONNEMENT
Certainesxploitationgeuvent étre concernées par la proximité de batiments agricoles en lien avec les futurs secteurs@isdéveloppement.
®l ®ments ont fait | 6objet dbébune analyse pouss®e gr ©ce au diagnostic

Au regard des informations fournies par les agriculteurs, les futures zones de développement ne sont péasrusaésiesiddasde p
de 100 m des batiments agricoles existants. De méme aucun village comportant des exploitatimop Fupgssigitidede construire
pour cause de pr®sence de bOtiments agricoles niagee®)® zon® en U et d

Par ailleurs une attenpiarticuliéra été portée sur les circulations agricoles lors de la définition des futures extensions en Essurant au mieux
maintien et/oudantinuité dans les circuits de chemins ruraux permettant aux engins agricoles de circuler aisément.
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10. Tadeau des superficies des zones PLUI
Le bilan global des surfaces des PLU précédents (ancien POS pour Boui BILAN DES SURFACES DE ZONAGE EN Ha
la somme des surfaces du PLUi a venir, fait apparaitre une diminutio
importante des zones AU%48 ha a pres déhé) une grandaajorité étant U 19857
zonée en 2AU et donc prévue pour une urbanisation ultérieure. Ua 1192
. Ub 59.2 .
Rappel ons n®anmoins que c¢ces docu Uc 23 oOu moi
anciens et que certaines zones AU| a const
PLU de | 6®poque, ont depuis longt| ! 3; jﬁ_g Hpe & Hyc®
Cette ®volution t®moigne ~ |l a foi Bfao 1;;': tion du
a amen® plusieurs zones AU ° se ¢ OT 8'8 un chan
vision et de stratégie de développement des territoires, le nouveau PLUi AU 5'8
en compte lekfférentsadrages nationaux de modération de la consommat 1AUE 517
fonciére, incitant & mobiliser mieux les espaces en densification et & augme . [1AUEC 1
densités des opérations a venir. L 1AUL 18 Mchc p Mpny
1AULes 211
Zones AUDocuments 1AUT 6.8
déurbanis N 1598.8
(attentionertaineanciennes Np 2635.5
zones AU construites a ce | Nr 6156.3
b [Nrx 643.2] MV 1 DM MM H M
NE 25
NT 21.1
NGV 12.6
A 21012.9
Aeo 104.6
Aepr 181.1
Aeprc 211.9
Aeprac 0.7
! Aegrx ssi| ©Fcn ®@o HC MNP
Ap 8046.7
AE 24.6
Zones AU / PLU APV 34
AT 33.2
AL 3.1

[Total [ [ 4@ [ 44763 |
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