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APr®sentation de | a d®&marche do®valuation env

1. Une évaluation environnementale menée conjointement avec le PLUi

Comme ®dict®-1ddBesdeé odeti abeb®AI0DEdme34Modu f1® partok®er 202 h)A20R2ds pl an
environne me e leut éaboratioh.6 occasi on

La d®marche dé®valuation environnemental e per me eafidde gaahta snséveloppementéquilid
du territoire. EIlle est | 6oc c aérifieoque leseriemtaigeenvisagées @ans lel PeW nedear jpartenk paseatieinie.rLe
de | 6®valuation environnementale sont ainsi de :

V®r i fier que | densemble des facteurs environnementaux a bien ®t
Anal yser tout au |l ong du processus doOo®Il abor at iloppemehtsus towes lEsecanmposantzg d
| environnement,

Permettre les inflexions nécessaires pour garantir la compatibilité des orientations avec les objectifs environnementaux,

Dresser un bilan factuel ~ terme des effets de |l a mise en Tuvre

ANW W

L'évaluation environnementale constitue un réel outil d'aide a la décision, qui accompagne la collectiviaé damg ded €labiaration de son document d'urbanis
Ainsi, elle ne vient pas remettre en question le projet, mais proposeaatl goe des out il s pour | 6am®liorer. El
optimisation dans la conception du projet et une consolidation du dossier.

L'évaluation environnementale croise le zonage du PLUi avec les enjeux environnementaux. Elle identiféssaitainiesrsestnsbhitité/contrainte au regard (
I'environnement : Natura 2000, ZNIEFF, zones humides, PPRL, gestioraliss déasepliwviusées, etc. Elle décrit ensuite la nature du sol concerné (espace a
imperméabilisé, terre agricole, milieu naturel...), puis les effets du réeglement du PLUi sur I'évolutioactérssrtélarailysiecast menée pbuneone par zone
(livret 3, chapitre B.3, p.16 a p.68), d'autre part en fonction de thématiques environnementales (livred . ELB@pdediGep dans le chagiléthodologie
dé®valuation des incidences de | a mise en Tuvre du PLUI sur | 6envir
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2. Un diagnostic environnemental itératif
Le diagnostic environnemental a été mené et affiné en plusidigs phiasgales étapes sont décdssous, accompagnées de quelques dates clés.

DOOCTOBRE 2 0:IREALISATMONIDEGZ2ECTIAST | NI TI AL DE LOGENVI RONNEMENT

Cette phase a pour objectifédeirela géographie des commudeastifier les enjeux environnementaalon une approche thématique, transversale et territo

(biodiversité et milieux naturels, pollutions et qualité des milieux, ressources naturelles, risques et nuisadcese qualité duv i e patri moi
hiérarchiser les enjeux environnementguxs deéaliser une synthése globaét enfin dd ®f i ni r | es pr es si o0 ndses auM activités
humaies.
Cetétatdeslieus 6 appui e sur une synth se des donn®es qui ont ® te®uit luoressemtiictads la
connaissance des €lus et de la popllasmvestigations de terraont été menésar3jours di f f ®r e nt e safinp®aomptétbrdascondaissahcé
territoire et ainsi approfondir | 6anal yse.

16 oct. 2017 Réunion de lancemeRexcontre, terrain et sensibiligatioan pr ®s ence de | 6®qui pe de bur

27 nov. 2017 Atelier Approche environnementale le théme de la ressource en eau

27 nov. 2017 At el i évaluatod avectles élbbsact r e t errs t oire aujourdobéhui

Oct. 201°Aféevr. 2018 Repéragestrain  ®t at i nitial de | 6environnement

5avr. 2018 Présentation du diagnostic, vp&tsage et environnemeatl comité de pilotage

26 avr. 2018 Présentation du diagnostic aux Personnes Publiques Associées

Mai 2018 Réuniospubliguede présentation du diagnostic a la population

DE MAI 2018 A OCTOBRE 2BEDACTION DU PADD ET ELABORATION DES OUTILS REGLEMENTAIRES (ZONAGE, REGLEMENT, OAP)

L6®I aboration de | 6®tat initia@ahvdieohdemeintanmeménpagstageest pe®enett
Le r glement graphique et ®crit devant °tre | e ioankerheatt desdinvestigatiang detterral
supplémentaires ont été réalisées afin de préciser les enjeux écologiquescatl éraitdessedi t s ¢ ~ enjeux € : |l es zon
secteurs ou des projets peuvent étre en conflit avec la présevationddela er si t ®, é

Page6




Pl an Local doUrbani sme I ntercommunal Communauté de communes de Clatiss@®»mmunau

17 mai 2018 Atelieavec les élus sur les enjeugtre territoire demain

12déc. 2018 Réunion sur les criteres de délimitation du zonage N et le réglement associé

5 févr. 2019 Présentation des zones A et N au copilitéadge

12 mars 2019 Réunion sur la protection du patrimoine

9 avril 2019 PrésentatiatuPADDCaux Personnes Publiques Associées

Avril 2019 Réuniosipubligue de présentationRIADDen articulation avediegnostic

17 juin 2019 Réunion sur les OAP sectoriltbématiquésTrame verte et «Lisiéres urbaines

5 nov. 2019 Réunion spécifigae leenjeux liés a la Loi Littoral

21 janv. 2020 Repérages terraiprospection des zones a urbaniser potentielles

28 janv. 2020 Réunion sur le zonage A et N avec le comité de pilotage

4 juil. 2023 Repérages terrain pr ®p ar ati on de | 6®valuation environnemental e

4 juil. 2023 Réuniod 6 ® ¢ h a ndglafinaisation du erojet de PLUi

3 oct. 2023 Présentatiatu projet de PLalix Personnes Publiques Associées
L6O®t at iinitial doit permettre dbOappr ®cier ensuimeseoenetuemendul €%
suivi. |l ne s0®l abore pas dans un marst deu tpmpjsetl i gi® dnailsd ®lea lpo Rt i
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3. M®t hodol ogi e do®valuation des incidences de | a

Léanalyse des incidences est epeu®wipmenietal. dasdusires i & @ coreesp@hdenteiacuma unentfeematique. r
Les thématiques traitées sont les suivantes :

- Les milieux naturels

- Le paysage et le patrimoimaturel
- Laressource en eau

- Lesrisques desnuisances

- Leclimat

- Leconfort de vie et la santé

Chaque th®matique se d®cline en une | iste ddédenjeux en fonction des
Par exemple, les milieux naturels ont été déclinés selamigstserisuivants

- Leréseau Natura 2000

- Les ZNIEFF

- Les Espaces Naturels Sensibles
- Les zones humides

- Latrame verte et bleue

Dans un premier temps, |l es principaux ®| ®me nt rdlesdenjeux shir@mneaartographieissua du livide
(partie diagnostic territorial du rapport de présentation
Dans un second temps, |l es orientasuionsesud®AD®Danal aséeves 'al pengeu
Dans un troisieme temps, la tradédfiementaire des orientations du PADD est analysée au regard des enjeux environnementaux. Les incideresrgrévisi
d®crites, puis not®es selon |l eur incidence -JegptB8)si ti ve, n®gative ou
B 2 : [ o [ o+« [+ S
Incidence négative Incidencaeutrd négligeable Incidence positi

Les incidences sont évaluésson6 grandes thématiques subdivisées en enjgnensemble de critéres permhetdéfinir si la traduction réglementaire a des
incidences négativgaote de3 a-1), neutregnote égale a @u positivegnote de +1 & x&es criteresont présentés dans le tableau qui suit.

En cumulant les notes obtenpiésera possibleger ® s ent er un graphique synth®tisant | es inciden
I 6i nci de@egephigupehaatladormdd eh o i | e deétarésantéglan®le bilan des incidences (ch&pitre
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Milieux naturels

Paysage et patrimoine

Ressource en eau

Risques et nuisances

Climat

Confort de vie et sant

Cette thématique rassemble

- Le réseau Natura 2000

- Les ZNIEFF

- Les Espaces Naturels Sensih
- Les zones humides

- La trame verte et bleue

naturel
Cettehématique rassemble
- Les sites classés et sites insd
-Le traitement paysager
lisieres urbaines

Cette thématique rassemble
-Léali mentatio
- La gestion des eaux pluviales
- Le traitement des eaux usées

Cette thématiquassemble

-La prise encomptedu
ri sque doéin

- La gestion de nuisance
pollutions

Cette thématique rasseml

- La proximité et la mobilit

- La réduction des émissi
et Il a prody
renouvelables

Cette  thématique
concentre sur les enjg
humains  (besoins
logements, économie
empl oi , san

Les effets négatifs du PLUi su
enjeux sont notés &ea-1. lls
concernent la destruction
|l 6al t®ration p
fonctionnalit®
descrit res do
proportion du milieu est défd

Le secteur -ldans
un espace de continy
écologique ¢é) et d

(Les impacts selsttemporaires (
définitif®).

Les effets positifs du PLUi su
enjeux sont notés de +1 a +3|
notes sbapplidg
permet la protection, la restaur
ou encore la renaturation.
comme les effets négatifs, elleg
ajustées selon des critéres s
temporsl

Les effets négatifs du PLUi
notés de3 a-1. lls concernent
dégradation des éléments
patrimoine et de paysage natl
sel on des cr
(Quelle emprise est suscep
dé°tre concern
d 6 ® ®pateimoniaux, par
dégradation du paysage ét)Xde
temporalité (Les impacts -it0
temporaires ou définfjfs

Les effets positifs du PLUi
notés de +1 a +3. Ces n
sbappliquent |
la protection, leestauration o
encor e | a cr
valorisant le patrimoine et
paysage naturels locaubout
comme les effets négatifs, elleg
ajustées selon des critéres s
temporels.

Les effets négatifs du PLUi
notés de3 a-1. lls concerner
| 6al t ®r ati on,
destructi on, q
gestion qualitative et/ou quanti
de la ressource en eau (rés
hydraulique, 1
Les criteres qui interviennent
door dr temposh d@lle
portion du territoire est concert
Les impacts selst temporaires (¢
définitif8). En outr ¢
compte de criteres propres
nature m°me de
(par exemplain aénagement si
une protection de captage éloi
nbaura pas | a
sein dbéune pro

Les effets positifs du Pkalit
notés de +1 a +&es noteg
sbdbappliquent |

Les effets négatifs du P
sont notés de& a-1. lls
concernent |
risqueo u déune
et/ ou | 6au

| 6expositio

personnesle niveau d
ri sque, | 6e

le caractere provisoire
temporaire sont autant
criteres  analysés  pd
®valuer | e 1

Les effets positifs du P
sont notés de +1 a +3.

notes sbapp
risqueou une nuisanest
réduit par les dispositi
réglementaires du P
(constructions interdit
protection
permettant de réduire, gé

Les effets négatifs du P
sont notés de3 a-1. lls
concernent par exem
| 6augment ati
polluantes, ou encore
diminution ou la stagnatio
niveau de producti
dé®nergi es
territoire.

Les effets positifs du P
sont notés de +1 a +3.

notes so6aplps
dispositions  réglemental
du PLUi permettent

réduction des émissi
polluantes et/ou d

consommat i on
ainsi que le développen
des énergies renouvelable
long terme, sur le territoirg

Les effetaégatifs du PL
sont notés d8 a-1 lls
concernent les dispositi
du PLUI qui remettent
question le confort de
(accés a un logement
| 6empl oi , m
santé de la population.

Les effets positifs du P
sont notés de +1 a +3.

notes sbapp
les dispositions du P
améliorent le confort de
et/ou la santé pour la duy
ddex®cution
ddédur bani s me

L6éincidence
(égale a 0) lorsque le P
néa pas do
notable sur le confort de

L6incidence efg la protection complete ou|t empori ser | LO6i nci dence |et/ulasanté.
|l orsque |l e PL|L6incidence egrestauration d “ 0) Il orsqu
protection déyl orsque | e PL|ressourceeneau. Lédincidence|ddoeffet pr ®y
un des enjeux listédessus, mail pr ot ecti on dou 0) I or s qu]| climat.
que les dispositions réglement ou paysager, mais que |L&i nci dence e gd?o eprélisbtaotable su
appli qu®es n 0| dispositions réglementa) | or sque | e PL|les risqus et/lou leg
destruction/dégradation noujappl i qu®e s nolprotection d 6 { nuisances (maintien d
par r a p existant (sit( destruction/dégradation nou| ressource en eau, mais quel niveau existant)
am®nag®, activpar rapport dispositions réglementa

améng ®, activit|{ndinduisent p

nouvelle par r

Plus I a note est haute, plus | dincidence sur | a th®matique trait®e est positi
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4. Un renforcement de la prise en comptée deenvi r onnement entre | 0arr?®
Apr s |l éarr°t du PLUiIi, 1| a ph ostdonnélieuacunerasalyde ties avis et nemarques. CesRdarnigrstont Eté compijés po
une r ®ponse et, au cas par cas, modifier | e document doéurbani sme ar

Les modifications apport®es au PLUi entre | 06stdesecaprtes.et | 6approbation

Dans |l a suite de | 6®valuation environnement alseienndntepeciserdes moglificatiens appoetees
a la phase de consultatias. complémentgpparaissent en vesteudans les chapitres suivants

Au cours de | 6®l aboration du PLUi , Il a col | ec ttégeries z8Gneshunidexde plu® fortes fonctormali
écologiques (marais breton, zones humides de classes 3 et 4 du SABEtdn a@ies humides protégées par l'article 5 du SAGE Vie et Jaunay) a traver
et les prescriptions du PLUI.

Apr s | darr°t du PLUI et |l a phase de ¢ onsul vieanert enfordargrdteation desuzongs humadesudu
territoire de Challans Gois

- Compl ®ments apport®s ~ la r gle sbéappliqguant23udcuzOonees: theami dersb

T R®aliser des ®tudes pr ®al ables et compl ®mentaires aux invent

T Utiliser |l a d®l imitation | a plus fipne de | 6emprise des zones

1 Interdire les constructions, installations, déblais, remblais, affouillements, exhaussement, dépdts, asséchednents ticréationd 6 e a u

T Autoriser si n®cessaire |l es am®nagements doi nta®ies dotugspRam@nagements

| ®gers (cheminements per mPables, objets mobiliers, entretien

1 Appliguer la séquence éédtdire o mpenser dans | e respect du Code de | denviron

- Suppressiah 6 u n & urhaniseesuperposant une zone humide (1AUL a Bouin)
- Réductione® zons a urbanisesuperposant des zones humid®dL a Satatrbairet 1AU a BetleCéné
- Suppression dbébun STECAL AdeCéngperposant une zone humide ° Bois

- Aucune cr®ation nouvelle déun STECAL ou dbébune zone ° ur bani ser

Ces modi f i c atompatbgité avécilerSbAGiEEBretagmet le SAGE de la Baie de Bourgneuf, et du SAGE Vie et Jaunay.
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b) Trame verte et bleuonage N/Np en continuité de la tourbiere du Mareschau

Le secteur de |l a tourbi re du Mareschau a f aiotbaltdoobnj.etEndeefnioedti,f ipcoau
département@ur le dossier arrét@)collectivité a étendu le zonage Np entre la tourbiere des Mareschau et les parcelles voisines. Cetfrésedificatem vi
milieux qui jouent un rdéle fondamental en faveur du maintien des fonctionnalités écologiques dedanmenmbjgnesaPeccimalement le rbéle de corridor écolog
de ces parcelles avec les autres espaces en Np.

En outre, les milieux de moindre intérét écthepaces batikffu bordant ces parcelles classées en Np ont été zohésiealdésement en zone N se justifi
not amment au regard du caract re bois® r ®si du egglon&natiorschalamndaise. conf ®r an't

iém.du_

- Mareschau

Zonage dans le PLairété Zonage modi fi® apr s |
NB : Le secteur Ud a été créé apres arrét luePEUi.r gl es associ ®es ne permettent qubéune ®vol ut

- Lesextensions 7 |l d6habitation aXiesntpa ndiee |sbannatd édt uatt o roins &exsi sdt aamst el,a ploi
- Les annexesornt | dhtadriita®eondans |a [imite de 50 m] ddéemprise au

Ces regles sa#nsiblemesimilaires a celles de la zone A qui coswsjitaesn lieu et place du nouveau secteur Ud.
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c) Evolution de la zone A : réduction de secteurs,Megprce t Ap , cr®ation dobébun secteur Aeprac

Aprés analyse des avis et remarques sur le projet de PLUi arrété, un travail a été mené sur les secteurtsléstgiraindpattiratteploitations existardes
zonesdemarasf i n ddéen affiner |l es contours. Cautpavéilt démen®etcl|l base®dnt

Zonage dans le PLUi arrété Zonage modifi ® a Bellevue PLUi arrété Bellevue PLUi modifié aprés arr

sz r2

De méme, le périmetre Aeprc qui couvre la lagune et la prairie du polder du Banem gtEcedant classement en Nr.

Zonage dans le PLUi arrété Zonage modi fi ® a
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unique sectepre r met de

La modification des secteurs de la zongpren®g al e me n't
pr ®server

des

strict des disposd4tdon€oge deace
Superficies dans le PLY Superficies dans le PL\
arrété modi fi ® apy
Le bilan est le suivant Ap 8114 ha 8 062 ha
Aepr 233 ha 181 ha
Aerpc 216 ha 212 ha
Aeprac - 0,75 ha

d) Evolution des STECAIsuppression de 7 STECAL en zone agricole

capac
koUr b

| 6aj out

déun
i t ®s -sdrblexr(da@snleargspent e
darsmel et LdaRgd u

nouveau S

p h a sparsudpeessiorode  8TECAL £n zone agdcel

é la suite de I 6darr°t du PLUI et apr s | a
Aucun nouveau STECAL nb6a ®t® cr ®® -easdoussynthéfisa lesgévotutiomstdes ISTECALEn zonedt i on d
Nombre de| Nombre de| Nombre de| Nombre de
STECAL AE STECAL AL| STECAL AP) STECAL AT TOTAL
BOISDECENE 10* 10*
CHALLANS 32* 2 54*
CHATEAUNEUF 21* 21*
FROIDFOND 62* 2 84~
LA GARNACHE 1 3 6
SAINT URBAIN il
SAINTCHRISTOPHBEJLIGNERON 1
SAINTIGERVAIS 1 1 2
SALLERTAINE 9 1 8 18
TOTAl 20 | 4 1 19 44 37*
Nombre dSTECAIlpar commue situés en zone agricole
* Di nution du nombre de STECAL entre
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Les implications au regard des incidedcegseun vi r onnemeint sont | es suivantes

- Suppression doun :SdHECAL seAitbait dangddehpgrimetee nesprotection fappreat@aplémentdiucaptage de la Vétle
occupitune surface de 0,2 ha d®di ®elaauppressior duiSVECAL@ mend & un reclagsemeatere seaeurtyo. m

- Suppression do udeCéRE G SPECALAA superpd@8ans de zone humide du SAGE Baie de Bourgneufl(ctassst@he activité
touristique de camping a la ferme, avec hébekgéneenipr i se a ®t ® recl ass®e en zone A.

- Suppression ddédun Sd&LCARQ ATun ELhojtetaumewvfeau dbédactivit® touristigqg
r®duit donc | a consommation dbéespace. Le secteur a ®t® reclass®

- Anoter égalementi®ducti on de | 0 e mp r-ChsistophdldLignero®Sse Eugetpbsari & uné zore aumitde du SAGEMY (non
soumi se ° | 6lLa superpositian a &insicié re@ike@&0,3.ha a 0,2 ha.

- Lar ®duction doun SolcEcCaAsLi AAffTn antSadrnerdansxemmati on en extension per
La consommation dbéespaces agricoles occasionn®eonpar | es STECAL a ®t

Les effets de ces modifications sont repris dans le chapitre B.3.b., accompagnés des illustrations cartogt#dhiques de ces STE

Les zones ° wurbaniser ont fait | 6objet dbébunzonavailrdanreeriséape@u®
plusieurs ont été supprimées ou réduites.

- Suppression douWaGnéz oCel d AfpJer mdtoi d6®viter | a consommati on en ext

- Suppression doune Dzeond nl®eUL | 6Baan®i nreag la roperstiperpbiaiterNatura 20 MaraisBretamgerngné n g
humide avec de fortes fonctionnalités hydrauliques et écologiques (classe 3 du SAGE Bstitedm Bagegéeldmentaire du PPRL.

- R®duction d®BaxdeCérzéo nGe tltAd modi fi cati O0n 2p e kzaneHirbide@®classé du SAGE Bakegle Bolirgn

- R®duction dodun-#rbainoLa supeffidielde la ZoneSté meduite de 1,14 ha a 0,93 ha. Située intégralement sur une zone humide
SAGE Baie de Bourgneuf, cette modification permet la réduction des incidences sur les zones humides.

A notudotalprgsuddé,Bha de zones humides suppl ®mentaires ont ®t® ®viont ®s par

Pagel4d




Pl an Local doUrbani sme I ntercommunal Communauté de communes de Clatiss@®»mmunau

f) Risqued i6ondation: prise en compte de | 6ensemble du |i't maj eur
Le PLUI a fait | 6objet dbéajustements damptkeesurrgbegmentds$i Ponidat ebn

Sur le plan de zonage

Le |Iit majeur issu de | 6Atlas des Zones | no nretanoyerddja repdrZes surdeeregleneht igraphiqu

Cdessous sont pr®sent®s des extraits cartographoimageges adrtidd®RIVddmun Ito
apres la phase de consultation.

=
- -
SRz RS EEEEREREE:
:}:F Atlas des Zones Inondables o :FF Atlas des Zones Inondables . En
Zonage dans le PLUi arrété Zonage modi fi® apr s |
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Dans leeglement écrit

Léarticle 2 des dispositions g®n®rales a ®t ® modifi® afin de
- Rappeler | a port®e r®glementaire du PPRL de | a BduPtU)de Bourgneuf

i q aneviguewdusPGRI LdiBeetagne. des eegles durPblh applitables san

- Compl ®t er Il es r gles ¢ I
a | 6AZl prot gent ainsi

sbapp
trame des zones inond [ e

ui
bl e d
Les zones inondables non urbanisées (nouvelles constructions et reconstructions apres inondation torrerditie ouesdbiesrsion m

Les capacit®s dbébexpansion des crues

= = =4

La r®alisation des syst mes doendi guement
1 Les zones potentiellement dangereuses hors zones urbanisées et dans les secteurs déja urbanisés (U)

De plus, une régle a été ajalabée toutes les zones concepwdgsautoriser les systemes de protection contre les submersions marines.

Ces compléments concourent a la compatibilité du PLUi avec iBRr@GEghedB2D27.

Les OAP sectorielles des zones a urbaniser ont été caiplétées.e r t ur aless ed tbauubhanps@tuo®n” moyen et | on
conditionnée a la mise en confdesitispositifie collecte detraitement des eaux usées nécegsaireassurer la desserte de I'ensggstdenstructions a implanter
dans la zone.

Afin de permettre sans contrainte | 0i mplantadeohadesn®ocAienneead®tt@dc
est r®di g® dans | a versionnarmnmbu®el desPlddi phaautder i59@gmpiam eorresrgt usd edh&i
servicespubbc. Cette r gle serait trop contraignante pourrlelsdieurigol Ansitaaegle aoété
supprimg spécifiquemegrdurce secteur Aeo

Cette modification du r glement ®crit confirmergt ep®@remmiuvye | labil esi.
incidences sur | a r®ducti on de sest@aillée gandlenchapigetC.5lba producti on doéo®ner gi
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B. Les outils réglementaires mobilisés pour la prise en compte desegvjearnementaux

1. Les élements de paysage et de continuités écologiques identifiés

Légende

PRESCRIPTIONS PONCTUELLES
°  Arbre remarquable protégé au titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme

PRESCRIPTIONS LINEAIRES

eooo Alignement d'arbres protége au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme

PRESCRIPTIONS SURFACIQUES

"1 Zone Humide protégée au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme

{23 Espace Boisé Classé protégé au titre de I'article L113-1 du Code de l'urbanisme

0 2000 4000 m
[ B
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Léart i2c3l edulL .Closdle de | 6urbani sme permet au r gl ement gshkiesd setiaurs a @ratédee potr
des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, leamaimtereawetat des continuités écologiques, et de définir, le cas échéant, les presc
nature a assurer leur préservation.

Les ®I ®ments du patrimoine paysage2r3 edtu eovdier odnen el ndbeunrtbaal n iisdneen tdiafnis®sl e
3 LeszoneshumidesIL__J

Ont été repérées
- Les zones humides de classes 3 et 4 du SAGE Baie de Bourgneuf
3 Classe 3Zone humide avec de féotegtionnalités hydraulique et écologiques,
3 Classe 4Zone humide avec de trés fortes fonctionnalités hydraulique et écologiques.
- Les zones humides soetdaurmyes ~ | 6article 5 du SAGE Vie

La régle associée interdit

- Lesconstructions et | 6i mperm®abilisation des soles “sadu®@f amits ed Geanu tp
- Les affouillements et exhaussements de sol p eor nmea nheunntisd es adu® g rl aodr &
“ la r®alisation dbébouvrages .hydrauliqgues de protection contre |
En outre, elle encadre les projets pour limiter les impacts sur les zones humides
- Mener | es ®tudes pr®al ables n®c¢cessaires dans | e respect de | a |
- Prioriser une d®marche do6é®vitement de | a zone humide en sdappuy
- En cas dbéi mpact, compenser | a zone humi de B®RAgnadaunweSAGEL d®gr ad®e

NB: Cette r gle a ® ® compl ® ®e apr s | darr°t du PlLls(fchapitre Aden) phase d

Larégleva dans le sens adgectifs des SAGE
- La dispositior46 du SAGE Baie de Bourgtfeuf ® s er ver | es zones humbdspose gdessizened hansideside classa é fortt

| 6objet dbébune protection renforc®e au sein du DOO des SCoT, des

- Ladisposition n°19 du SAGHaieay Rréserver les zones humigkedvoitjue les zones humiseent nt ®gr ®e s a u x Cette dispositioh s
renvoie ®galement ~© |l d6article 5 du r gl ement aSAGEcAme devanuéire p@seavdes d
toutes menaces (zones humides soumises ° | b6article 5).
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Concernant les autres zones humides inventoriées sur le territoire de Challans Gois Communauté
- Leszoneshumidescde asse 5 (correspondant au Marais Breton) noomole spafgue @t
cette Scatégoriequi requiére une réglementation partientiatrée par le zonage du &fituge protéger le milieu tout en permettant a ces activités de pe
- Les zones humides des classes 1 et 2 ( SAQGdnaBeasontpasieacaddéevrégigmeatairemented
le cadre du PLUi.
3 Classe 1Zone humide avec de faibles fonctionnalités hydraulique et écologique (faible pouvoir absorbant/épuramiée) zone déconnecté
3 Classe 2Zone humide avec des fonctionnalités hydraulique et écologique moyennes

Toutefois, ces zones humides restent pect Pg®esl patiloasr®@luemamngte
les zones humides sont soumis a déclaration (entre 0,1 et 1 ha de zpre humi®eijimn ou ~ autori sation (plus db©o
dispositions des articles F1214et s ui vants du Code de | 6environnement .

Les incidences sur les zones humides sont détaillées dans le chapitre C.

3 Lesarbre® u grouperrOt déiarlbesesalig.:!qqlents ddar bres

Ont étéepérés les arbms groupemenselée t | es al i présenmet ontirgérédpayaagds reraasquable.

Larégleassocéencadre | es arrachages et impose que tout ar br e art ftadld, port) équivalent,
plant® au m°me emplacement ou 7 proxi et ®dedmé erfitigenerbpines®cr it renv

Le PLUi comprend également quelques boisements protégés au titre des Espaces BoisagiClassé$EBCu Code de | dur bani sm
3 Espaces Boisés Classésm

Dans les communes soumises a la loi Littoral, I'art®leduddtie de l'urbanisme impmseplars locauxd'urbanisme de classer en espaces lbsigEscs et
ensembles boisés existants les plus significatifs

Sur |l e territoire de Challans Goi s Commun autabetjustfiant aica titré uné moteatienret EBE.A.aS
duNorduest Vend®e noéi dent i f i @& dgmsason DOO sul leternitdgre. pas de boi sement signific

Néanmoins, sur suxcommuneiitorales du territoire intercomrBaalyoisurMer et Bouin, les EBC de droit commun des anciens Paht étéP@Bortés au
plan de zonage.

La r gle associ ®e repose sdwr doedse ks pidosuirtdiiadnni ss oded Ichamtgieanleant L . dBHDIT ¢
conservation, l a protection et |l e d®vel oppement teden ®spaces inauects parniéables. e
défrichements sentx aussi interdits
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2.Les Orientations dOAmMmM®nagement et de Programmat
Les orientations dbéam®nagedn®fnitniet ddees pirnotgernamnoantsi oent (0QAR)N tvaitsieomts "d 0

- Porter sun secteur donné du territofeOAP di tes ¢ sectorielles ¢e). Ces OAP d®finisse
compte des qualit®s architecturales, urbaines et paysag res des
- Ou avoinne approche plus globale sur un enjeu spécifiga® dites « thématiques »).

La loi n° 20211104 du 22 aodt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience tat®icCipsatfédteegitence », renforce
|l es objectifs de sobri ® ® dolnscidarmrs eltedepllandg el coanux ed d Bralran ifd ma .a |
(et non plus optionnel) :

- LO6®t ablissement par | es OAP dbéun ®ch®anci er p de®équipements coresportidnbachaeun
doell es, | e cas ®ch®ant ;
- La définition par les OAP des actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques.

Elle donne également la possibilité aux OAP de définir les actions et opérations nécessaires pour protégeeleafaiages urbain

Les OAP sectorieliidinieslansle PLEit | eur s i mpl i cations au regard de | denvironnement

3 OAP sectorielleskabitat
Ces orientations qui concer nentconhpesnensunepardelecrite (commure @ tousiles sectedrd) letauteipdrte grap
pr®cise | es principes débam®nagements sur chaque secteur).

3 OAP sectorielleskconomie»
Comme glessus, ces orientations comprennent une partie écrite et une partie graphique. Elles concernent les zones 1AUE et 1AUEc.

3 OAP sectorielleskgquipement et loisiss
Ces orientations exclusivement graphiques concernent les zones 1AUT, 1AUL et 1AULes.

Le PLUi intégre également des OAP sectorielles spécifigsitssber lel 6 e n t et éupdla sslidaritéklétts@atduvellement urhain)

Les orientationécrites(OAP sectorielleslabitap et «kEconomie)i nt gr ent pl usi eurs di:spositions relatiyv
- Traitement paysager végétalisérdenaviaire et des aires de stationnemdntai es, boi sements, foss®sé
- Développement de cheminements doux sécurisés pour piétons, cyclistes, etc.
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- Respect de | a pente naturelle de | 6environnement, maintien de |
- Choixde matériauxgda al i t ®, durabl es et respectueux de | denvironnement

- Limiter | 6i mperm®abilisation des sol s

- Utilisation do6®nergie propre

- Optimisation de | 6isolation des b®©ti ments

- Gestion des déchets

- Gestion des eaux pluviales par des techniquesdoncesu e s, tranch®es, voies drainantesé

- Cr®er des bassins de r®tention permettant arn®atuitamr dbesgpa gause d e
- Des espaces publics non cléturés, pour ne pas compartimenter les espaces

- Des plantations qui respectent une LisiseswbaidesBe ssences pr®coni s®es

Les orientationsgraphiques(OAP sectorielle$labitap, «Economie et «kEquipement et loisifjs nt  gr ent des psrelatifscau mikes natli@la
(conservation ou cr®ation dbobespaces verts, de hcasiparsasendonction das seasibilités £tsdé
caractéristiques propres a chaque secteur.

Ldensemble de ces orientations
une meilleure intégration des zoresi ver t es 7 ddn$ éul
environnement et ainsi éviter, ou a défaut réduire, les incidences nég:
les composantes environnementales

- Maintien ou création de composantes de la trame verte (<
boi s®es, arbres isol ®s, hai
(noues, f oss®s, bassins de
a une biodiversité ordinaire et/ou synanthrope

- Traitement paysager adapté au patrimoine naturel ppéaérvatio
des bosquets du réseau bocageplantations nouvellea parti
ddessences v®g®tales |l ocal e

- Conservation ou d®vel oppeme
fraicheur, espaces de convivialité, poupritique sportive, |
| oi sirs, et c. contribuant
réduire les effets du changement climatique

- Gestion des ruissell ements
pluviales susceptibles doen Exemple de principes doéam®n asg-bdle
et/ou de dégrader la qualité des eaux i nt®grant | a plantation dbéune t
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Les OAP thématiqdésinieslans le PLUi sont les suivantes

3 OAP thématiquelntensification et mixité urbaime
3 OAP thématiqgueGommerce

3 OAP thématiqueimat, air, énergie

3 OAP thématiqguekrame verte et lisieres urbaimes

Lesdeux premiér€AP thématiquas cette lisenc adr ent ddéséinat®m age men't

- De | 6 h a bsedears en demta @eudee(@AtEnsification et mixité urbgine

- Des activit®s dobéartisanat et de commer ce dCGOmme®@$).ai | dans | es sit

Bien quodelles ndédint grent pas doéorientati ons tsefe®wsentriéanmanma nt d®di ®e

- Mobiliser l e potenti el exi stant (dents c¢r eus es, des anveloppes sirbainds@hns one
logiqguedd i mi nuti on de | a,consommati on ddespace

- Dynamiser les centralités en proposant a la population une mixité etedeforetivings de proxjrogéup e r me t  drénforcer la pualitétdiaddee
devie d 6 au tédurel P a s Sagdteaimividuelle

Les OAP thématiquéslimat, air, énergiet «Trame verte et lisieres urbaigaant a ellegsent directemésd composantes environnementales.

L & O ACBmat; air, énergieapour objectif de relayer certaines ambitions du Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de Challans Gois)&urfarfioheuté,
actorl . 3.2 ¢ Mettre en place une OAP Climat Air HEheeisechi e dans | e PLUI

- Am®Il i or er | adécloppdmertt @s miobilitéls doaides, végétalisation deghespaéssconception des batiments (exefdptdion des
émissions de bois ou fioul provenant du chadffagg enr i sant une exposition au rayonnement so
pendant la saison chaude)

- Limiter | a f or madnéemtiondesdatirheats sspartr de mathrimux avacralbedo éleve (sols, parois, toitures), végétalisatiségles es

- R®duire | 6exposition de | a pmipereh @ace de dispasitifscantibnadptiom des batenguisttsieavie gloigpso | |
des nuisances sonores, pr iesseasuxdOoRnmirs ssjuorn sl epso |flau-aandteess él)es moi ns e

- Economiserlaressourceenean pr oscri vant | éarrosage ,des espaces verts dans |

- Développeek énergies renouvelables
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part sur |l es hai es, | es n e s iddnitaireseB e s
1

L 6 O ATRameverte et lisieres urbaimgsor t e d o6 u Z0
de ans Gois Communaeanant®, ddéautre part s

paysages du territoire

Le volektrame verte® a pour objectifs

De rapelerles intéréts paysagers et les fonctions écologidas$aies et des boisements
De cfinir des prescriptions visant la protectierla trame verte
3 Les haies Eviterprioritairememéduireles incidencespmpenset a d e st r u ¢ t dewpincipes de@larPatisdl@différente scénarios,

afin doéoobtenir une haie remplissant pleinement ses fonctions
3 Lesboisements Un rappel de | a r ®g pratéper ledphd petissioisenoents 4 gin en d 6d impma & eamtc
les espaces boisésutanglel hectare en commune littoradeies dé hectares pour les autres comunesL 6 OAP pri vi | ®gi e
existantetoute suppression, méme partielle, doit étre compensée.
- Donterdireunelistd 5essences invasives et/ ou ex,og nes ne sdint®grant pas
- Deproposer wune | i sehgpéciightt ssences | ocal es
3 Le type de milieu ou elles peuvent étre plantées,
3 Le syst me racinaire, afin doé®dvetompé a proximitp des néseaux sootarraims,Odess revétemere
fondations, etc.
3 Le potentiel allergisant,
3 Les essences sensibles aux maladies,
3 Lesespécesnarcescentdgqui garde ses feuilles séches et mortes sur ses branches duradgétaidpogersistast (ui conserve ses feuilles
vertes fH.oute | dann®e
Le volet disiéres urbaines repose suun repéragales lisieres urbaines. Elles ontaétégraphiéegt sontconsultables en annexee | 6 OAP. Ce

cartographique sb6baccompagne dbébun ensemble de pr®conisations visant

- Préserver, entretenir et dévellapfvame vertéen lien avec le volétasne verte présenté-dessus),
- Maintenir, voire dévelofggecheminements doux
- Valorisedr es t r aver s @eésentesaany oed lisieses.d 6 e a u

Les 4 OAP thématiques accompagnant le projet de PLUi permetmntrile | usi eur s ¢ omp o s ant ehabitats indueets;ontinuitésd e n
®col ogi ques, paysages, adaptations au changement climattides, sdams o
compl ®mentaire aux autres pi ces r®glementaires (zonage, prescripti
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3. Le reglement graphique, zone par zone

a) Les zones naturelles

Légende
{7 Limites communales

(I
[ ]
. nNev
=
i

NDPM

0 2000 4000 m
[ |
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3 LazoneNet les secteurs associés

Sur les communes littoraleBouin et Beauvegur-Mer

Les espaces remarquables au titre de la Loi littoral sont repécésupdiri@e zonage spécifique couvre en large partie
- Le zonage réglementaire du PPRL
- Le site Natura 20@@rais breton, Baie de Bourgneuf, lle de Noirmoutier et forét de Monts
- Les ZNIEFF de type 1 présentes sur les communes littorales et la ZNIEFF de type 2 (Marais Breton et Baie de Bourgneuf).

En complémentdecteur Nrcouvre le site classé et les espaces remarquables oU les constructians destitégsonchylicoles sont intéditamage, couplé
au secteur Aepaxpour objectif de maitriser les puisages et ainsi préserver la nappe salée de Bouin, qui est una cegsougseisigeehydrauliques formés
par lepolderagricolest les digues de second rang sont bien identifiés. Des études complémentaires sont nécessaires pour coraraitreclienagracité de

nappe (paramétmyy/sicehimiques et quantitatifs).n ot er qudune ®t ude sur | 6®tat de | a nappe doe
2025).

La zon&DPMcorrespond au secteur naturel du domaine publidmaritimé. s e © encadrer | es am®nagements de

maritime natur el et “ ce qubdils ne portent pas atteinte aux ®cosyst

Secteur Nr Secteur naturel remarquable (espaces remarquables au titre de la Loi Litt

Secteur Nrx Secteunaturel remarquable (espaces remarquables au titre de la Loi Li
constructions destinées aux activités conchylicoles sont interdites

ZoneNDPM Secteur naturel du domaine public maritime

Horscommunes littorales

Hors des communes littoralescteur Ngouvre les espaces a forts enjeux environnesh@atgsagers

- Tourbiére du MaresctéB: zonage \Np ®t endu apr s rdnforeer lestdntindtés édlbdidjiiesf. aHapitne A.4)je

- Forét de Puits NeBibjs des Bourhdois du Breuil, Bois des Railléres, Bois de la Boittiere, et autres réservoirs constitutifs de la trame boisée,
- Lentille calcaire du Mollin

- Résealnydrographique et milieux asseégtdtigrzones humidedors site Natura 2000 (couvert par le secteur Ap hors communes littorales)

- Périmetres de protection rapprochée et immédiate du captage de la Vérie.

Certaines sensibilités sont également couvertes par le zonage Ap (cf. chapitre suivant).
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Lazone Ncouvre les vallées alluviales secondaires (incluant boisements et zones humides riverains) et tout autretesghcééseogait®samndaires de la
trame verte et bleue, corridors ®col ogiqgues, espaces de nature en

Les zones naturelles autorisent les extensions et annexes mesurées des habitations existantes.

SecteulNp Secteurs naturels protégés

ZoneN Espaces présentant une qualité et un intérét paysager, une richesse

remarquable ou un caractére naturel ou forestier

3 Les STECAEN zone naturelle
NB: Ce chapitre est dédié @ a ndasISYECAL au regard des enjeux environnementaux. Les SidEaildssmstle livréi Partie justificative du rappgtédsntation

Dans | e cadre de projets ponctuels, des Secteurs de Taille et de C
Zone NE STECAARccueillant des activités économiques
Zone NGV STECAlpermettant les constructioims&tllations destinées a accueillir les g
voyage
Zone NT STECALune activité touristique pouvant se développer en harmonie
environnement

Le tableau-dessous présente un récapitulatif du nombre de STECAL paiteésenuespace naturel

Nombre de| Nombre de| Nombre de
STECAINE | STECAINGV| STECAINT TOTAL
CHALLANS 2 2
SAINTCHRISTOPHBEJLIGNERON 1 1 2
SAINTIGERVAIS 2 2
TotTAl 1 | 2 3 6
Nombre d&STECAIlpar commua
L6ensembl des ST mCrklgzoda@d N)omaspgo®ient dedes activtésealéja existantes
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Parmi ces activit®s, une s e uldeu np rSEndinE At Sa@@dilais (cor exsad cartographigua pageGoavspTEitens . I
consommation fonciére estimée de 2,lmaur | 6 e x t e nDeiplosnle mtrimétre dec ca SFECAL genglabaeuhamidelélimitée sur un espace déja
partiellement aménagé (cheminémehes STECAL superpose 2,3 ha de cette zone humide, catégorisée classe 1 par le SAGE Baie de Bourgneuf (par
protégée dans ladte du PLUD).e campi ng s 6i nesgaceidé corfinuidéléenlogqnet forméade baiesiet de boiseGedtémentsde la trame
vertesontprotégés parieglement écrit de la zone (cf. reglemerseétion 2, article NT 4.4) etparlai s de | Or@ePverte bt Bsiar@d urbginee ¢

Afin de ma’ triser | 6emprise au sol des c deassohstructonsincuveles norocantiguds etées extenlsiens
de batiments sont autorisées dans la limite de 100 m2 d'emprisgaurdal durée du PBdicomplément un s eul et uni qu enaxim@le i
de 500 m2 sera admis pour la durée du PLUI.

Les deux autr8F ECAL NEitués a SaiGhristophduligneron et SafBervaisje préveit auc une ¢ 0 n s conégalement soundiHaexsdigpositiens
réglementaires énoncésdessusLa zone humide superposée au STECAL NT-@hriSaiphdulL i gner on est pr ot ®23®le Codeude t i
| ur bani s me.

Concernant les autres types de STECAL

- Le STECAL NEitué a Sairthristophedu-Lignerone st destin® ° permettre | e HRphbHadpastvdca
futurs aménagementBans le cas ou les besoins du site évolueraient, le réglemestastigetions nouvelles non contigués et les extensions de bat
dans la limite de 200 m2 d'emprise au sol, pour la durdeadiégétdtion existante sur le site est protégée par le réglement écrit de la zone (cf. régl
section 2, arBdNE 4.4 o mp | ®t @hématique «l Tai@eAverte et lisieres usbaines

- LesdeuxSTECAL NG¥itués a Challans,o n t desti n®s ~ recevoir |l es stricts .dexcdmppsadase
delatrame vefteh ai es, ar b espas lé deglesnennécrit gedadobn@gie®ent écrit : section 2, addd.M)c o mp | ®t ® par |
«Trame verte et lisiéres urbaikes». r evanc h e, |l a zone humi de, cat ®gori s®e c¢cl assere?2

du PLUI. Le reglement éuitella consommation de ces espaces netupgliastructions nouvelles non contigués et les extensions de batiments sont
dans la limite de 100 m2 d'emprise au sol, pour la durée du PLUI.
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b) Les zones agricoles

Légende

"""""" Limites communales

Aeo
[:-‘ Aepr
- Aeprac
D Aeprc

Aeprx

A
[ A
| s
Y

B A 0 2500 5000 m

L E—

NB: Cr ®ation du secteur Aepr @fcchapitmetArde) | 6arr°t et | dapprobation du PL
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3 Lazone A et les secteurs associés

Sur les communes littoraleBouin eBeauvoisur-Mer

Les espaces remarquables au titre de la Loi littoral sont repérés par un zonageiNathégifréNorécédent).

Afin dbéappliqguer une r®glementation adapt ®e &®cX fad qtuievietn®d oagnii onl a
périmétre des espaces remarquables. Aussi, les activités exidsimgséamtd la maniére suivante

> Au sein des espaces proches du:rseageurs Aepr, Aepr&eprcet Aeprac

Secteur Aepr | Espaces agricoles, y compris les activités marines, localisés dans les es|
du rivage a préserver au titre de la Loi littoral

Secteur Aeprx| Espacesocalisés dans les espaces proches du rivage a préserver au tit
littoral, essentiellement dédiés aux cultures non marines

Secteur Aeprc| Espacedocalisés dans les espaces proches du rivage a préserver au til
l'ittoral, essentiellement d®di ®s

Secteur Aepra¢ Si t e doéi mpédlisgaton.at i on doéune

> Hors des espaces proches du rivage, au sein des espaces resectguaiies

Secteur Ap Espaces a vocation agricole a protéger en raison de leur intérét
environnemental

De méme que le zonage Nr, les sexttsomsntionnés concernent ponctuellement le zonage réglementaire du PPRL, le site Natura 2000 et les ZNIEFF.
Quelques espaces en bordure des enveloppes urbaines de BouisueMeeaovniréglementés par la zone A, dapnés.ci

A noter que suite a la phase de consultation, les emprises des secteurs Aepr et Ap autour des exploitations onegtérpoadtutdict. chapitre A.4.c)
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Horscommunes littorales

Dans le prolongement des espaces remarquabledyenr s des communes | ittorales, | 6ensembl e du
secteurApEnd e hor s de ces sites reconnus de fort int®r°t ®col ogique, | be

Les zones agricoles ont vocation a permettre le maintien et le développement des aD@rigkeagspaless a forts enjeux, couverts par Bpséctaréation de
nouveau si ge dodoexploitati on alesexiensi®ktanne@anesurées des mabitations existanees.z onage aut

Zone A Espaces a vocation agricole a protéger en raison de leur potentiel ¢
biologique ou économique

Par ailleurs, le zonage A integgecteur Aeo s p®ci fi quement d®di ® ° | 6i mplantation doé®ol i enn
de 104,6 ha (subdivisée en 3 espaces) située sur la commiClerideoShaertligneron.
Zone Aeo Espacess ®di ®s aux activit®s dbéint ®r°
sp®ci fiqguement ~ | 6i mplantation ¢
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3 Les STECAEN zone agricole
NB: Ce chapitre est dédié @ a ndasISYECAL au regard des enjeux environnemeiBaECAksont détaillés daingéd 2 Partie justificative du rapport de présentatio

Dans | e cadre de projets ponctuel s, dentétélléfinis. eurs de Taille et de C
Zone AE STECAARccueillant des activités économiques
Zone AL STECAUédiés aux équipements d'intérét collectif et services publics

Zone APV STECAD ®di ®s aux const r usrenouvalablese t [

Zone AT STECAlaccueillant une activité touristique pouvant se développer en ha
son environnement

Le tableau-dessous présente un récapitulatif du nombre de STECAL par commune.

Nombre de| Nombre de| Nombre de| Nombre de

STECAL AE STECAL AL| STECAL APy STECAL AT TOTAL
BOISDECENE 10~ 10~
CHALLANS 32* 2 54*
CHATEAUNEUF 217 21%
FROIDFOND 62* 2 84+
LA GARNACHE 1 2 3
SAINT URBAIN
SAINTCHRISTOPHBULIGNERON
SAINTGERVAIS 1 1
SALLERTAINE 9 1 8 18

TOTAl 20 | 4 1 | 19 | 4437 |

Nombre dSTECAIlpar commuesitués en zone agricole

* Diminution du nombre de STECAL ent (cfechapitteddd.d)°t et | dappr
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Parmi les STECAL en zones agricoles définis sur le territoire

> Un STECAL AE se situe en zone Natura 2000, dans |&/AdEFeSallertaine et en zone humi de. Dbune supe
des aménagements (industrie et entrep6t) associés a un atelier de mécahidisiexistant.

> Un STECAL AE sieue dans le périmetre de protempiprochée zone complémentdirducaptage de la Vérie, a Challans. Il occupe une surface de 0
d®di ®e aux activit®sA @iewn garage automobile existant.
NB: Ce STECAL a ®t ® supprim® entre | 6arr°t et | 6approbation du P

> Un STECAL AL a SélhtistophduLigneron se superpose a 0;3lbazone humide du SAGEMieaunay (non soumise ~ | 6
correspond © un ®qui pement doéint®r°t cedaduismestCirtCdesti n® ~ recevo
*NB: Ce STECAL a ®t ® r ®dui t Aprastrédectioh, éaauperpoditionestdelO@ bap pr obat i on du PL

> Un STECAL AT a BieCene se superpose a 388 m? de zone humide du SAGE Baie de Bourgneuf (classe 2). Le STECAL couvre ureaagivige tou
alaferme, avec hébergemAanb t er g u 6 STECAL baalpé at Ba€iémé es qreicediine prévoit aucun nouvel aménagemeriteD
NB: Ce STECAL a ®t® supprim® entre | 6arr°t et | dapprobation du P

Les STECAL susmentionnés correspondent a des espaces déja aménagés pour des activités existantes. lls ne prévoientrancaneicomn  d 6 e s p

N L N

w7

Légende
——— N 2§ " Zones humides
Légende N HN \ P ~  []AL (zonage arrété)
STECALAE < N @ o I AL (pour approbation)
-

Légende
STECALAE

7 /

Sallertaine Challns(suppimé) SantChristophe:ILigneror(redwt) isdeCéné(supprimé)

Page33




Pl an

Local

déUr bani s me

I ntercommunal

Communauté de communes de Clatiss@®»mmunau

De

pl us, | e

r gl ement

®cr i

t en

cadr e
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- Au seimles STECAL AEs lconstructions nouvelles non contigués et les extensions de batiments sont autorisées dans la limite des@0@an# themp
durée du PLUi..

- Les

STECAL

AL

néautori

sent

que |

es

®qui pement s c @ s cornst®ctions noavellésinen

contigués et les extensions de batiments sont autorisées dans la limite de 200 m2 d'emprise au sol, pour la durée du PLUI.

- Au sein des STECAL &9 cbnstructionsuvelles non contigués et les extensions de batiments sont autorisées dans la limite de 100 m2 d'empris

durée du PL@®n complément un seul et uni qu eaxin@dei500 enhsera abldis powr la dumép duiPsle. au s ol
Par ailleurs, le projet de PLUi préoréitian de 3 STECAL pour des projets nouveadx! séagit de 3 STECAL AT, voc
Commune Activités Lieuxdits Surface en Surface Précision Précision Zonage Extrait de plan
m2 extension en destination sous
m2 destination
Activité Ferme Commerce ¢ Autre
CHALLANS - . . La Gluminiér, 1896 1896 activité  dq hébergemen AT
touristique pédagogique : >
service touristique
_ . Commerce ¢ Autre
CHATEAUNEUR Actvite Projet  —de | o poignarin| 2859 2859 | activitt  dd hébergemen AT
touristique camping : >
service touristique
NB: Ce STECAL AT Chot eauneuf a ®t @f dapippAd). Mm® entre | bdarr
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Commerce ¢ Autre
4912 4912 activitt  dq hébergemen AT
service touristique

Activité La Ville el La Ville ef

SALLERTAINE | 100 icviove | Bois Bois

Au total, ces 3 STECAL auront pour effet la consommation de prés de 1 ha de surface.

Cette consommation induite par 3 projets nouveaux se cumule aveciles s  gohaueliesesar £$ ENBIES activités existantes

Commune Activités Lieuxdits Surface en| Surface Précision Précision sous| Zonage Extrait de plan
m2 extension destination destination
en m2
) Elqu eMeNts | ¢ blissements
Equipement L'école de la dintérét d'enseignement
LA GARNACH]| d'intérét o Le Chiron 12728 1978 collectif et g AL
: transition . de santé et
collectif services N .
. d'action sociale
publics
s Commerce et| Autre
EEIRN\T AlS :[Ac\)(ﬁlr\llsltt? e Camping La Frainerie 79131 18595 activité de hébergement AT
q service touristique
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Autre activité
SALLERTAINE Actlvne _ E_ntrepnses Les . 18678 4785 des sect(_aurs Industrle + AE
économique | diverses Ebroyéeres secondaire oy entrep6t
tertiaire
s Commerce et| Autre
SALLERTAINg Activite LaBelle | LaBelle 21653 5436 | activité de | hébergement AT
touristique Etoile (gites)| Etoile : oS
service touristique
Les P'tites
Activité Maisons dan Com_merce et| autre
SALLERTAINE . . 34135 14041 activité de hébergement AT
touristique la Prairie + . oS
service touristique
Dallas
Entreprise Autre activité
SALLERTAINE Actvite Charpente | La Malnoue | 32998 4126 | des secteurs | industrie + AE
économique Lo secondaire oy entrep6t
métallique tertiaire
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Entreprise d¢ Autre activité
SALLERTAINE ACIVI® | oitement de 53176 13644 | des secteurs | Industrie + AE
economique ferraille secondaire ou entrepot
tertiaire
_I?P;\r,(;%r)l(se Autre activité
SALLERTAINE Activite Agricoles et 8842 2153 | des secteurs | Industrie + AE
economique Travaux secondaire ou entrepot
Publics tertiaire
s . . Autre Autre
SALLERTAINg Activite Le Moulin dg Le Moulin dg g4, 4117 | hébergement | hébergement AT
touristique Rairé Rairé oS oS
touristique | touristique
NB: Ce STECAL AT " Sallertaine a ®t® r ®dui(c. chdpire 88.90 m]

La consommation dbéespaces | a pl us i ng§TBCAL ATratSasdnais (1,860h&) et@ Satlertaine §1140 Ha). Une dcte
de traitement de ferraille consomme par ailleurs 1,36 ha.
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Au total, les STECAL en zaugicole(zonage A uniquemedites STECAL en zone naturelle sont développés dans le chapitre préaoéaenpour effet la
consommation de 7,86.ha

NB: Ce chiffre a été réduié@89 ha pr s | 6arr °t et(cficlapitmidd)le de consultation

A Pour
Pourarrét .
approbation
Surface consommée par les nouveaux projets 0,97 ha 0,68 ha
Surface consomm®e pour | 0 6,89 ha 6,21 ha
Consommation totale 7,86 ha 6,89 ha
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c) Les zones urbaines

Légende

0 2500 5000 m
L —

NB: Cr ®ation du secteur Ud (cechapitreAdbparr°t et | dapprobation du PLUI
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La déclinaison réglementaire des zones urbaléassllést dans le liZdjpartie justificatthe rapport de présentatiGidessous est présenté un récapitulatif de |
typologie des zones urbaines.

Zone U et secteurs Ua, Ukt Ud| Zones urbainasdominante habitat avec mixité fonctionnelle
- Les secteurs Ua, Ubet Udcorrespondent a des espaces réglernertaines dispositidifferemmer

Zone UE et secteur UEao Zones urbaines © vocation dbdéactivit®s ®conot
- Le secteur UEao correspond adgiieceéan

Zone UL Zones urbaines dédiées aux équipements d'intérét collectif et services publics

Zone UT Zones urbaines accueillant une activité touristique

Les zones urbaines ont vocation a couvrir des espaces déja urbanisés. En ce sens, la démarche qubatéréanemnsdmigaitias espaces naturels et agricoles.
Léensemble des zodelws urbaines se situent en

- Du site Natura 2000 (ZSC etMB3)s breton, Baie de BourgneufNitérdmutier et forét de Monts

- Des Zones Naturelles doélnt ®r jdetyged,0ol ogi que Fauni stique et Floris
- Du site classé du passage dweGdissite inscrit du Port du Bec,

- Des espaces naturels sensibles (ENS),

- Du zonage réglementaire di,PPR

Al bexdeption

9 3 hade zone UL a Shirtain en zone Natura 2000arte A
3 La zone UL couvre une station do®puration existante

9 1,9 hade zone UT a #Bei€éné en zone Natura 2000arie3
3 Lazone UT couvre un camping efistddis Joli)

D6 wone UR Bouirau Port du Bet,5 han zone Natura 20[20totalité eaone rouge Rn du PR&hors du site inscrit du Port du’Bég)rie C
3 Lazone UE couvre les activités existantes liées a la conchyliculture

T Quelques superpositipmsctuelles de zone U en limite de Natyren2@@d@iculier a Bolir_arteD
3 Les contours du site Natura 2000 intégrent quelques habitations et fonds de jardins
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9 Environ 1,7 ha de zone U et 3,6 ha de ztmeddiu(faces cumuléssperposées a la ZNIEFMarais de Sallertaine en | i mi t e de |
Sallertaing Carte=
3 Sbagissant des zones U, | a superposition avec |ramét&NI EFF conc
3 Sbagi ssant des zones UL, |l a s(tgempasétébnstancennedé@®@psr ®guop

f Dbune superpositi on (RDetBljaPPRsumes cobimumnes eeBouinet Besarkba/, Galtes-uCet H
3 Lecroisementdes veaux doéal ®a et des enjeux ont pelaminsbledeeBO (bleu fanee) couvre le
zones uUurbani s®es doéal ®a f ai bl e -~ fort. IEa zore dlrue, leb hoevalles cdhdtrucfiomd s

autorisées sous conditions.

f Dbune superposition de Rndu®PPBadBoudieCazdone UL avec |l a zone rouge
3 La zone UL couvre les aménagements existants de la Maison du Pays du Gois (office de tourisme)

sition de gquel gRnduPPBEABeafivasurber’, daeceGzeidines UE avec | a zo
déactivit®s existantes et dbdbespaces d® " am®nag®s.

f Débune sup
[ s 06a

3

Légende
F.% Limite du site Natura 2000
, AN ' Zonage réglementaire PPRL
Légende /i 3 ! [=-IRn
¥,/ Limite du site Natura 2000 : s/ ' [__1Bande de précaution

SaintUrbain Boisde-Céné Bouin

Légende
. Limite du site Natura 2000
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Légende

Légende
#.%/ Limite du site Natura 2000 Limite de ZNIEFF 1 f-=1 [=-] Zonage réglementaire PPRL
Superposition zone U / Natura 2000 Superposition zone U / ZNIEFF 1 Superposition zone U / PPRL

Bouin Sallertaine Bouin

Légende

Légende
f--1 [--] Zonage réglementaire PPRL f--] [--1 Zonage réglementaire PPRL
Superposition zone U / PPRL £ Superposition zone U / PPRL

Beauvousur-Mer Beauvohksur-Mer

Légende
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la zone U int gre des espaces ~ domid®prots®snatlerselsleetearsesmncea m®Os”
et | 6appr Absyilsiora déngidérésRdmthe consommés, intégrés au décompte de la consommation fonciére et versés au zonage U.

Quelques exemples sont illustléssus. Légende [ Permis d'aménager

L)

L

*

Beauvohlsur-Mer Sallertaine

SaintChristophe du Ligneron‘ -
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Les zones humides couvrent une large partie du territoire intercommunal. E3%ffdt) tsmitaire de Challans Gois Communauté est concerné par des zon
humides toutes fonctionnalités confondues.

Les zonebBumides ont été prioritairement évitées, en particulier les zones humides les plus fonctionnelles (Maraie8irt@mtanées teridsses 3 et 4 du
SAGE Baie de Bourgneuf, et zortdanghumi des soumises ~ | darticle 5 du

Toutefois, aprés évitement, sinon réduction des zonesnwivamds, hde zones humidese superposent a ces derniéres.

Sur ces 40 ha, environ 20 ha c or rEbes soot dadaiides dans le theleau quisuiteles zdnesriumidesssupdrgosé

zone urbaine sont mises en évidence par un contolégiende Zones humides inventoriees Superposition zones urbaines / zones humides
Extrait cartographique Commune Zonage Typologie SAGE Protection par| Surface (ha) Occupation du sol
le PLUI
SainUrbain UL Classe 5 du SA®aie de Zonage 3,81 Station dbé
Bourgneuf
Bouin UE Classe 5 du SAGE Bai¢ Zonage 3,25 Activités économiques
Bourgneuf existantes (Port du Beq
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SaimrChristophe UE Non soumi SE€ Non 3,14 Prairie (hors PAC
dulLigneron du SAGE VatJaunay données RPG 202h
bordure do
déactivit®

La Garnache UE Classe 1 du SAGE Bai¢ Non 214 Prairie (inscrite a la RA|
Bourgneuf données RPG 2021) a
proxi mit®

déactivit ®f

Sallertaine UL Classe 5 du SAGE Baie Zonage 1,54 Prairie (inscrite a la RA|
Bourgneuf données RPG 2021) el
continuit®
dé®puratio
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Bouin U Classe 5 du SAGE Baie Zonage 1,41 Habitations existantes
Bourgneuf
SainGervais UL Classe 2 du SAGE Baie Non 1,40 Equipements sportifs
Bourgneuf existants
Challans UE Classe 2 du SAGE Baie Non 1,38 Bassin et prairie (inscri
Bourgneuf la PAG RPG 2021) en
continuit®
déactivit®
(parc doac
David)
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SaiGervais UL Classe 1 du SAGE Bai¢ Non 1,09 Centre équestre
Bourgneuf
La Garnache UE Classe 3 du SAGE Bai¢ Prescription a 1,02 Prairie (hors PAC
Bourgneuf titre données RPG 2021) el
L.15323 du CU bordure do

déactivit®

Lamoitiédes zones humides superposées a des zonesrukginesRs ent e des surfaces de moins-<iddun hect a
- Certaines concernent des espaces déja aménagés, batis et/ou imperméabilisés

- Certaines correspondent a des zones humides identifiées de fort intérét écologique par les SAGE et sontrpratéBées danse gadscription au titr
de | 6 art3i dlue Clo.dE5cidohapitredBylr bani s me (

3 Les autres espaces en zone humide ne seront pas protégés par la réglerfoamtatiorément aux dispositions des articldsdt.2diants du
Code de | 6environnement, |l es install ations, 0 umisra aéglaration emtre @, eh
ha de zone humide impactée,eaut or i sati on pour | es surfaces de plus doéun he

Les cartesraprédocalisent les zones humides crdésandnes urbaines du Riudiabords des bowgadiqueres surfaces concernées de plus de 0,1 ha.
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0.5 ha;

1.17,ha 938 ha

| Zones humides inventoriées
Zones humides protégées autitre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme
' Superposition zones urbaines / zones humides

Surfaces de zones humides superposées a des zones urb@hsdaas
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Légende
| Zones humides inventoriées

| prm——
A

. Zones humides protégées autitre de I'article L151-23 du Code de l'urbanisme

.....

1 _ Superposition zones urbaines / zones humides

Surfaces de zones humides superposées a des zones urbaines a Sallertaine
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Surfaces de zones humides superposées a des zones urbainess&iSaial  Surfaces de zones humides superposées a des zones urbaines a La
Léegende
| Zones humides inventoriées

_____

___ Superposition zones urbaines / zones humides
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Surfaces de zones humides superposées a des zones urbaines a-Beder  Surfaces de zones humides superposées a des zones urbaines a

Légende
| Zones humides inventoriées

___ Superposition zones urbaines / zones humides
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Concernards captages de la Véra#tués au suc
de Challans, la démarche prioritaire a été d
le zonage urbain au sein des périmetre
protectiore choix a été fait de classer en U ¢
|l es espaces urbanis®
batie de Challans. Quelques surfaces sur les
des per mi s déam®nag
également été intégrées.

La majorité desspacesbatis présents au seir
des périmetres de protection des captages
été classés en zonage A (périmétre de protec
rapprochéed zone complémentajret secteur
Np (périmétres de protection rapproahéene
sensibled etimmédiate ‘

NB: Le secteur Ud a été crée apres arrét du B
Il concerne en partie la zone complémentaire
périmetre de protection rapprochée. Les reg
associ ®es ne permett
de | 6exi stant

-Les extensions " |
autorisées dans la limite de 3% e mp r i
de | 6habitation exi s

-Les annexes °~ | 6habi
la |Iimite de 50 m|] d

durée du PLUi (total des annexes hors piscin| té8ende

Permis d’ameénager déposé
Ces regles sorgensiblemensimilaires a celles| parimatres protection captage
de la zone A qui couvrait ce secteur en liel] £ protection immédiate
place du nouveau secteur Ud. Elles S| 5% protection rapprochée - zone sensible
compati bl es avec | e s % Protectionrapprochée - complémentaire
protection du captage.
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Cidessus a été présentée la localisation des zones urbaines du projet de PLUi au regard des milieux naturels (Nasuhar2@fds, mspaces a dominantes
naturellesé), du zonage r®glementaire du PPRL et des p®rim tres de

Bien que | a d®marche prioritairement men®e ait ®t ® tsufeoséstadenzones yrbaides.s
Les incidences qui en découlent ssxpioséesu chapitre C

Par ailleurs, les zonesainedu PLUi ont vocatiboouvrides espaces urbanisés, équipés, desservis par les réggasixs, le réeglement écrit du PLUI encadre

- Ldéali mentation en eau potabl e,
- Le traitement des eaux usées,

- La gestion des eaux pluviales,

- La défense incendie,

- Lacollecte des ordures ménageéres.

potentiels mobilisablesdent s cr euses, renou
aux besoins en logements sur son te@iteiggies exemples situés a Ch
sont pr®sent ®s stwontrel 6extrait cakg

Cette démarchmermetder ®dui r e | a ¢ o n smamreisa dte

agricoles en extension de | 6enyv

En outre, la zone U, qui correspond aux principaux noyaux construi b L0

maj oritairement | 6 humeb imixiggt fonctionnellks s e e, PEREEED
(conformément aux orientations du,PADDp t a mme nt p ar SRR (Mmoo jordink

compatibles avec | 6habitat

En dynamisant les centralités, le reglement écricahtitiudia la qualitiu &
cadedevile | a popul ation et r ®dpacttg
positif sur.Dahmsleméneltemps®l vaillpradenaton dulty
paysage et du patrimoiagestreint les sources de nuisances et de polkitisss
dans ces espaces urbains mixtes. ]
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Léouverture de zones ~ urbaniser a pour Léf het ddéalnteeneoloitnt sd®maxinum le potertisl
mobilisable au sein des enveloppes urbalPis, les zones a urbamstentiellesnt été définies continuité directavecds zonearbaingexistantg en évitant
majoritairement

- Le site Natura 2000 et autres espaces remarquables du territoire,

- Les composantes de la trame verte et bleue,

- Le site classé du passage du Gois, ile de la Crosniere et polder de Sébastopol,
- Les périmetres de protection du captage de la Vérie,

- Le zonage réglementaire du PPRBade lde Bourgneuf,

- Etc.

Les zones urbaniser potentiellesnt f ai t | 8 o bj en amdnilealeuadélyngabdossantdaeideritifer les aangibilitéded(ruissellemeatds eaux
pluviales, continuit®s ®4corhnuges aptpar silldaiipdes pgroapedtidns zon®s hdneideszappnoéondrepius daedventajres
réalisés dans le cadre des S&BEes zones a urbaniser préférentiellete@@e, Challans, Sallertaine etl&aiain).

é d®f aut do®vitement ,atlhwers: i nci dences ont ®t ® r®duites

- Les dispositions du réglement écrit
- Les orientations graphigues et écrites des OAP sectorielles
- Les orientations des OAP thématiques

Au totalce soni65,36haqui seront consommasles zones a urbangseextension, répartis comme suit

- 58p3ha ~ de shahitazoneiAgh5 8191 6ha ;7 | 6arr°t du PLUI)

- 51,Bha a destination dedivités économiqugzonel AUE,

- 10,65 ha a destinationaigwites de commer{secteutAUEY,

- 18ha adestination d@s) u i p e me ndolkectifteiGservicesubfi¢gonesAUN( 19, 40 ha [, I darr°t du PLUI)

- 21,0haadestinationdes ui pement s sp®ci fiqguement (zonesAUl@y ~ | denseignement et
- 6,83ha adestination destivités touristiquezones. AUY).

En outreglbilarde consommatiglobalenontreinebaisse de la consommation foncideed 26 par rapport aux 10 dernieres annéedilan de la consommation
fonciére est détaillé dafisriet 2 Partie justificative du rapport de présentation
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Le tableau-dessous présente un récapitulatif du nombre et dezbymssa urbaniser par commune.

Nombre de | Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de Nombre de
zones 1AU | zones 1AUE| secteurs 1AUEq zones 1AUL| secteurs 1AULes zones 1AUT| TOTAL
BEAVOISURMER 3 2 1 1 7
BOISDECENE 4 3% 2 2 1 98*
BOUIN 10* 10*
CHALLANS 1 2 2 2 7
CHATEAUNEUF 3 1 4
FROIDFOND 3 3
LA GARNACHE 4 1 1 6
SAINTCHRISTOPHBEJLIGNERON 5 1 2 8
SAINTIGERVAIS 4 4
SAINTURBAIN 1 1 1 3
SALLERTAINE 2 1 1 4
| TOTAL] 29 | 9 | 3 | 10 | 3 | 2 | 5654" |
Nombre de zones a urbaniser par commune
* Diminution du nombredeo n e s urbaniser entre | 6ar r(cfichapitte Aldé)appr obati o

En pages suivantes, les zones a urbaniser sont j[mmatiséesune en pr ®ci sant | es enjeux qubdelles crois

T Pr ®s espaces natudets remarquailesura 2000, ZNIEFF
o NB: Les zones a urbaniser ne concernent ni site classé, ni site inscrit, ni ENS.

{ Présence d®zes humides
9 Occupation du séléments de continuité écologique
f Ri sque doéinondati on
f Capacit® doéi ndedelDévelappementet db Persismrce des APRRpEriissellements des eaux pluviales (topographie)
o CrééparleBRGMIIDPR traduit | 6apbitiudeadeserftormasseherdousedsnfiltr
auront tendance soinfiltrer dans | e sraidselerré | 6i nverse, plus

9 Desserte par les réseaux
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Zones a urbaniseBeauvoisur-Mer
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