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Preambule
Sauf indications contraires exprim®es dans | e p priBes emapplicatiorades atticlesg 51 e
R15%6 etsui vants du code de | 6urbani sme, sObappliqguent soit ™" | 6éeasmm
débam®nagement rep®r ®s au pr®sent document si ell es sont sectoriel!]
Confor m®@mendt dul é6adei deel BbBani sme, | es travaux et op ®r igation dercanptabdité
i mplique qudéil ndy ait pas ddebd ecxo@cturtairoonRt ® maj eure entre | a nor me et

Les orientations ddéam®nagement et de programmati ean "t h®@da tWiug ced lec dre
elles ont pour objectifs de définir, en cohérence avec le PADD, les adtinasiétegsaats a la réalisation du projet intercommunal.

Les illustrations figurant dan gxempen 6doonctu npeanst ddeo nvta |l eau rl ®greensdcer iipntdii vgeu,

Objectifsde | 6 OAP :t h®mati que

Encadrer les nouvelles implantations commerciales sur le territoire intercommunal afin de préserver le
commerce en centre bourg.

| | s Grayer le dépldcénedes commerces, notammoenx dits de proximite vers Igpériphérie ou

hors des bourgshénoméreui a pu provoquer un affaiblissement de |l a vitalit® et
bourgs. Cette présence commerciale est égalemedegetant&léél 6 of f re en services et ®qui pements
que se doivent doéoffrir | es centralit®s communal es.

La garantie dbébun maintien, voire de | a confortation, des commer ces
assur ® gr©ce " | 6intensification urbaine des centralit®s existant

liaisons douces de et vesscentradis.

De plus, les communes de Challans et Beatair labelliséesPetites Villes de demaiont établi
chacunen pl an déacateindms ceui |IvWiased ractivit® de | eur centre.

Lesorientations suivantes relatgmiécisetesobjectifs du Schéma de Cohérence Territorial

Sont concern®es par cette orientation dO6Am®nagement et de programm
pousousd e st i nati on | 6art leshbtels ¢tlaestaudaton.c o mmer ce de d®t ai |l
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Pour rappel

Le Document d'Orientations de d'Obje¢®Qdu SCoT :
T Pr®cise |l es orientations relatives °~ |1 06®quipement commercial et
1 Définit les localisations préférentielles des commerces etorpeanh certain nombre
déobjectifs (wikewmiat alt i ® adcomddenciale diverdifi€ezde proxinite,
consommatidc onome de | 6espaceé).

LeDocument do&éAmM®nage menDAAGINtEgrésdans la 8CoEt Commer ci al
T D®t ermine |l es conditions doéi mplantation des ®qui pements commer
T Localise |l es secteurs doubamésant ati on p®ri ph®rique et |l es centr
1T Peut pr®voir des condi ¢commenciRux dpdifigupslaaes seattuison des ®qui pement s

Le DAAC a pour vocation a fixer les localisations préférentiettemdur ce ° | 6 ®c hel |l e du territoire.
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Principes a respecsmurce SCoT)

5 typol ogi es donteéte gééintsar & tegitoira dueSCaTi: a u X
- Les centralités
- Lesespaces de périphérie
- Les zones artisanales
- Les espaces de flux Cartographie d’ensemble

- Les commerces isolés O Centralité
e O Centralité touristique
O Espace de Périphérie (EP)

Espace de flux

PSinstre

Certaines typologi
repérage cartographié

Chaque commune présenteemtealite
3 présentent despaces de périphérie

Unecentralité touristiquest identifiée a
Beauvoir (passage du Gois)

Aucurespace de fluraété identifigur
le territoire intercommunal.

Leszones artisanalest lescommerces
isolésne sont pas identifiés.
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Les différente/pologies présentes sur chaque communediéitiiesdans le tableau-diessous

Polarités SCoT Communes Type dbébespaces ¢
1 centralité
4 espaces de périphérie
Pole majeur Challans - HyperU (Porte_dfas Sables)
- Leclerc (Les Alizés)
- Intermarché (Route de St jean)
- La Romaziére
1 centralité bourg
1 centralité touristiqu@assage du Gois)
Pole principal e e non identifi@ans le documentpréscarprojet a préciser
P P 2 espacs de périphérie
- SuperU
- Intermarché
Bouin 1 entralité
Polesrelais La Garnache 1 entralité
SaintChristophedu-Ligneron | 1 entralité
Chateauneuf 1 entralité
Froidfond 1 entralité
Boisde-Céné 1 entralité
Autres communes no SaintGervais 1 entralité
Iittorales SaintUrbain 1 entralité
2 centralités Bourg, Pont Habert
e 2 espaces de périphérie

- Pont Habefgn continuité de la zone Les Alizés)
- Pont Habert (Il 6Hermita
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Lescartesprésenantla localisatioret délimitatiomles différentgspacesoncernésont présentes en fin de document.

R qgl

es applicabl es par typologie dbosg

lité tourssy,:
C)Q'““a sy%&

Principe général de la régle :

Pour toutes les communamplantatiothaitivité et

commercde détail doh!t el s sasst de res

limite de superficie de surface de vente

Tache urbaine

Pour toutes lescommunega s d6i mpl a
dattivité et commerce de détaistavaux possibles
sur |,étextensiopossible de 10% de la surfa
de plancher existante sur la période du PLUI

De plus,qur les communes labelliséetitesVilles de
demaimw, soit CHALLANS et BEAUSORMER

Pas doéi mplantation nou
mai s travaux possibles
de 10 % de la surfdegplanchexistante sur la périg
du PLUI.

ce

vel l e
sur

Implantatiquossiblel 6 act i vi t ®s et
uniquemeiians le respedis critéres suivants
Pdle majeuiChallans)superficie de surface de vent
comprise entre 500 et 4000 m?
Pdle princip@eauvoir sur Mesuperficie de surface
de vente comprise entre 350 et 3000 m2

Autres commun@&allertaine uniquemestiperficie d
surface de vente comprise entre 250 et.2500 m?2

Pour toutes les communemplantation possible
dd h ! et/a Festaurants.

e
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LESCENTRALITES

Description
Centralité

Les centralit@@signent des espaces de cetttoeirg, de centreille et sont matérialisées par un tracé spécifique
pour chague commune (cf. pages suivantes).

Elles se caractérisent par une miiigndéons habitat, commerces, services non marchands et espaces de convivialité
dans | Gandejve ent dfffesertiees de proximité aux usagers, de freiner la vacancedwbdétfiebde t er | 6i dent i t ®
des lieux de vie

Afin de proposer a la population une mixité des fonctions et des lieux d'aninei¢i®c@iBtittdat |'espace prioritaire
dimplantationsleo mmer ces et activit®s de ser esihdgtedsetled@staurantspar ti sanat et | es ¢
|l es activit®s de services 0% soOoeffectuent Ifoaccueil doune client |

Prescription

L6 ar t lesommesce dealdtanisi que les hotels et/ou restawsantadmis dans les centraligans limitation
de surface de vente

Les centralités constitlenseuls espacedestinés a accueillir les surfaces de ventes de moins de
- 500 m2 pour le pble maje@iddians
- 350 m2 pour le péteucturamte Beauvoir sur Mer
- 250 m2 pour les autres communes
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LES ESPACES DE PERIPHERIE

espace de périphérie
Description -

lls se structurent autour des équipements commerciaux stratégiques du territoire avec un rayonnement intercommunal
afin de conforter les polarités existantes dans une logique de maitrise de consommation fonciére et de renouvellement
urbain (les espacesymu étre densifiés et le commerce peut se reconstruire sur le commerce).

lls se situent sur le péle majeur (Challans) esttagddtar{Beauvoir sur Mer), ainsi que sur une des communes

non littoralep@le intermédiaireSfdlertaine).

Leurs perspectives d'urbanisation s'entendent au sein de égistalippdoute extensionEsgmces de
Périphérie ne pourra éueorisée qu'aprés épuisement des ressources fonciéresxittdatsss (friches) a
| 6 ®c HEPCIl e de

Les espaces de périphérie sont voués a recevoir les plus grosses unités artisanales et/ou commerciales, qui ne
trouveraient pas ° soé6implanter dans | es centres.

Prescription

Sont autorisées les constructions o cat i on doéar t i s a nésdrve detrespbcter mesmfaeer ce de d®t ai |, s o
minimale par unité de vente en fonction des golesgéss

Unplafond de surface de vente par uséig& programmeé pour éviter une surconsommation du foncier :
Pdle majeChallans)superficie de surface de vente comprise entre 500 et 4000 m?
PdlestructurarfBeauvoir sur Mesuperficie de surface de vente comprise entre 350 et 3000 m?2

Pdleintermédiai(8allertaine)superficie de surface de vente comprise entre 250 et 2500 m2

Les plafonds fixés par unité commerciale pourront étre dépassasdandle | a r ®ut i |l i sati on doéun boOti ment
sbagit i cprocabsus de enoavellensesturbaini finalité commerciald poualimpgea r i t i on de friches.
' 1's pourront ®gal ement °t rded u®@p asysp@®sl odga res elte owa dréeu nd & olr dmiamhp ldaen t

nonprésent sur le pétemmercial considéré

Les nouvelles constructions ° wusage doh!tels et/ ou de restauran
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LES AUTRES ESPACES DE LA TACHE URBAINE

Description

Ces espaces ne sont pas voaésueillir de nouvelles urbanisations commerciales pour éviter la structuration de pbles
isolés et affaiblir la vocation commerciale des centralités.

En revanche, l es commerces existants peuvent sO6®t endre de fa-on

Prescription

Pour toutes lescommunema s d 6 i mp | adaitidtéet commenteode dédtEls liravaux possibles sur
|l 6exi stant, et extension possible de 10% de | a surface de pl anc

De plus, pour les communes labelliBéttes Villes de demagigoit CHALLANS et BEAUSORMER
Pas doéi mplantation nouvelle dbéht'tels et/ ou de restaurants mai s
de la surfaae planchexistante sur la période du PLUI.
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CARTOGRAPHIE DES ESPACES PAR COMMUNE

- Site de centralité

Espace de périphérie
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BEAUVOIR SUR MEROm sur le site de centralité

._ Q % R 3 e & % =

) 0 25 50 m
@ Beauvoir sur Mer o E—
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) 0 75 150 m
@ Beauvoir-sur-Mer 2 EE— :
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BOISDECENE centralité

_ ) 0 25 som
@ Bois-de-Cene e —
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N centralité
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0 25 50m
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CHALLANS cartographie globale
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