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Préambule

Sauf indications contraires exprim®es dans | e p priees emapplicatioraded atticlesg et51 e
R1516 et suivants du code de | 6ur bari simmet,erc@®@anpnuiniad u e notr sgaidte |l I ed 680
déam®nagement rep®r ®s au pr®sent document si ell es sont sectoriel!]l

Conform®mentd dul 6adei deel BUBBani sme, | es travaux et o0 p ®rigationdercanptabdité m
i mplique quodéil noéy ait pas ddebd ecxo®cturtairoinRt ® maj eure entre | a norme et

Les orientations déam®nagement et de programmati an "t h ®@da tdiug cedsd lec die
elles ont pour objectifs de définir, en cohérence avec le PADD, les adtinasiétegsaaes a la réalisation du projet intercommunal.

Les illustrations figurant dan gxempén 6doonctu npeanst ddeo nvta Il eau rl ®pgreensdcer iipntdiivgeu,
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1/ INTENSIFICATION URBAINE

1 Objectifsde | 6 OAP :t h®mati que

1.Assurer un aménagement respectueux et cohpegits @spaces mobilisables en dent creuse

2.Permettre lgBvisions parcellaires respectudu@es ne f or me ur baine qualitative.

9 Existence de plusieurs types de dents creuses sur le territoire

& A

P . 2 % -~ 3 T . | 4 /A L i /<
Grosse dent Espaces verts sous utilisés po Parcelles de lotissement Fonds de parcelles
bourg étre mobilisés encore  construites citur doéil o

pouvant étre divisées

Cette OAPIntensification urbadyeermet de donneraamre global pour tout type de dentereubel | i sabl e ~ vocati on /sedicp ®r
commerceelle permet égaleménthdrer les divisions fonciéres

lborientation qui suit est d®clin®e sous forme dequpsitescri ptions g®n
Cette or i enttautes lesrdents dreupep dituégsierezorie urbalte | a | ogi que de di minution de | a c
tous | es projets déam®nagements et notamment dans |l a cr®ation des |
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9 Principes a respecter

Les densités minimalesespectaau sein des enveloppes urbaines peuvent varier eompte de | dam®nagement parfois pl
| 6environnement d®] " bOtI et de | a configuration des parcell es.

- Les secteurs de densificatide plus de 2000 mévront impérativement répondre aux densitébnalesiéfiniesdans le tableau-dessous

Polarités SCoT Communes Den_si_tés_minimales a respecter au sein des secteur
densificatiate plus de 2000 n{&n nbre logements/ha)
Pdle de Challans Challans Voir plan capres

Pble principal Beauvoisur-Mer 20
Bouin 20
Pélesrelais La Garnache 20
SaintChristophadu-Ligneron 20
Chéateauneuf 18
Froidfond 18
Autres communes no BoisdeCene 18
littorales SaintGervais 18
SaintUrbain 18
Sallertaine 18

- Ldurbanisation peut sdoeffectuer en plusieurs tr an deleedsnsité minimaterad i t i
respecter sur | densemble du secteur de densification.

- Le porteur de projet est également inditi€@ analyser le contexdea ns | equ el | 6am®nagement va prendre
respectueuse possible dans son environnement.

- Les pages suivaeg présentent la localisation des différents secteurs conariessdensités a respectesoit les chiffres sont identiques pour toutes
les dents creuseslad ® ¢ hla& dorhneuned seit ils sont précistent creusgar dentcreusé or sque | a densit etquelge nne
sites feront | donedurp.et doOune densit® sur
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CARTOGRAPHIE DES ESPACES PAR COMMUNE
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CHALLANS partie Nestdu bourg_repérage des secteurs de densificatisiolet le renouvellement urbain, en orangé les dentiecagtisespectannombre
de logement minimal & réalidernombre est mentionné sur la dent creuse)
Les dents creuses dont | e nombrel debl o Bosewantblmded st pas renseign® d
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CHALLANS _ partie Sestdu bourg _
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CHALLANS Partie nordouestdu bourg _
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BEAUVOHSURMER sud repérage des secteurs de densification devant respecter une densité(rigimateidéa

Pagel0



Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Cladis@®mmunauté

BEAUVOHSURMER nordrepérage des secteurs de densification devant respecter une densité(ripimateidéa
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BOUIN repérage des secteurs de densification devant respecter une densité(fipimaie déa
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LA GARNACHErepérage des secteurs de densification devant respecter une densité(fiipimaie déa
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SAINTCHRISTOPHEULIGNERONTrepérage des secteurs de densification devant respecter une densitélmipimatedéa
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CHATEAUNEURepérage des secteurs de densification devant resplectsité&inenimale deogements/ha
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FROIDFONDrepérage des secteurs de densification devant respecter une densitécripimateidéa
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BOISDECENE repérage des secteurs de densification devant respectsgtéinenimale deogements/ha
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SAINTGERVAIS repérage des secteurs de densification devant respecter une densitéSripimade déa
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SAINTURBAIN repérage des secteurs de densification devant respectsgtéinenimale deogements/ha
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SALLERTAINE _ Bowuepérage des secteurs de densification devant respecter une densitécripimade déa
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SALLERTAINE _ Pdtabert repérage des secteurs de densification devant resplectgité&inenimale deogements/ha
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2/ MIXITE URBAINE

9 Objectifsde | 6 OAP :t h®mati que
lAssurer | a bonne prise en
Urbain.

compt e

2.Assureune répartition harmonieuse de ces objectifs sur le territoire

9 Principes a respecter

des

0 b j ,erreldi desobldaionsde Rolidarige etsRermuvellément

Le nombre de logemédotsitifs sociaminimal & réaliser dans les espaces destinés a étre urbanisés est définspaalet t@xeail du PLH en vigueur)

Objectifs territorialisés du PLH par année

% logement Nombre
Nombre % logements en | Nombre logements egements logements
Nombre total | % logements . , « libres » !
Communes . . logements accession en accession ) « libres »
de logements | locatifs sociaux . . (accession ou )
locatifs sociaux abordable abordable i (accession ou
Iocahlrpm-'e) I F e .
c;:.:c;:rmcprwe)

Beauvoirsur-Mer 47 20% 9 7% 8 63 % 30
Bois de Céne 23 10% 2 17 % 4 T3 % 17
Bouin & 10 % 1 17 % ] 68 % 6
Challans 233 20% 47 17 % 40 63% 146
Chéteauneuf 10 10 % ] 17 % 2 73 % 7
Froidfond 20 10 % 2 17 % 3 73 % 15
La Garmache 53 20% 1 7% 9 63% 34
Saint Christophe 3 5% 5 7% 5 68 % 21
Saint Gervais 28 10 % 3 7% 5 73% 20
Saint Urbain 16 10 % 2 17 % 3 73 % 1
Sallertaine 3 10 % 3 17 % 5 T3% 23
CGC 500 17 % 85 17 % 85 66 % 330
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La répartitiorde ces objectifs territorialisésd e f f ect ue dans

-  Certainezones AUl es Or i entations doAm®n ag cabdap telaient detdnbitioR pao patearnoesaobjectifanne semrt
rappelés ici, il convient de se référer au document en question

- Certains potentiels en densification | es Or i ent ati ons doéAm®n aldabitaweralaient eette aohl@tionAouo gentasnes e

dents creuses, pour les a(ltyeslisation et nombre a réaiseéférer aux plamsapres:

Bilan des Logements sociaux prévus dafd ldi:

Nombre de Logements Locatifs Sociaaprogrammer
Projets en cours (Permig Dentseireuses Rgpp_el slee
COMMUNE ROF YSyF 38 N renouvellement Zones 1AU TOTAL objectifs PLH
urbain

BEAUVOIR SWHER 58 18 28 104 90
BOIS DE CENE 23 23 20
BOUIN 9 10
CHALLANS 253 390 643 470
CHATEAUNEUF 8 8 10
FROIDFOND 8 12 20 20
LA GARNACHE 43 35 33 111 100
SAINT CHRISTOPHE DU LIGN 20 27 47 50
SAINT GERVAIS 20 23 43 30
SAINT URBAIN 10 6 16 20
SALLERTAINE 3 9 21 38 30
TOTAL 377 490 181 1048 850

Les plans qui suivent représenteen jauneles sites en densification urbaine (dents creuses et renouvellement urbain)
sur lesquels delogements locatifs sociaux doivent étre construits et le nombre attendu.
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CHALLANS_NORIJEST
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CHALLANS_NORD EST
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CHALLANS_SUD EST
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