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Preambule
Sauf indications contraires exprim®es dans | e p priees emapplicatioraded atticlesg et51 e
R15%6 etsui vants du code de | 6urbani sme, sbappliquent soit”™ " | 6éeasmm
déam®nagement rep®r ®s au pr®sent document si ell es sont sectorieldl
Conform®mendt dul 6adei deel BlbBani sme, | es travaux et op ®r igation dercanptabiité
i mplique quodéil ndy ait pas dded ecxo@ctutairoinRt ® maj eure entre | a nor me et

Les orientations déam®nagement et de programmati an "t h ®@da tdiug cedsd lec die
elles ont pour objectifs de définir, en cohérence avec le PADD, les adtinasiétegsaaes a la réalisation du projet intercommunal.

Les orientations dbéam®nagemen éensemble ddzeneparudanisgamhiat d w nPls@ctbBlrli ed | psuvc®
telles des zones U ou N.

Les orientations déam®nagement et de programmation sectorielles se
- desorientations €crites»q U i concernent | densemble des secteurs ;

- desorientations graphiquessqui pr ®ci sent | es principes ddébam®nagements sur chac
Les illustrations figurant dan sxempn édoonctu npeanst ddeo nvta |l eau rl @®pgreensdcer iipntdiivgeu,
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A-Ori entations doam®nagement et de pr
secteurs

Trame viaire, stationnement et espaces publics

La trame viaire figurant aux schémas doit étre considérémeomome eréaliser EI | e néinterdit pas |l a r®alisation de v
piétonne. Les tracés figurant dans les schémes sanés de principe dont la localisation peut étre adaptde s | or s que | 6organisation d

Les op®rations dourbmai hagenenbueel Eeszpaoess ®c v a oconsidpet.d a tramviasetpmjatée eeprésentée paele
principes de voie est reliée systématiguement aux voies existantes en périphérie du site considéré, en pranatéistigoepe les fonctions de ces voies préexistantes, av

pouropecti f do6®viter de cr®er des distorsions ou des incoh®rences de fonctio
Llat rame viaire interne © une zone doam®n a gaunassarer urfe ambiamce faysagére dgréablb que dirculdtidns piétanme
cyclistes. Elle favorise | 6int®gration dans sesemem®mrsagdmdmtss ®be | lo@ldwgnisade d ts

mor phol ogie urbaine et dbébaccompagnement des ci vesquipauratavoiscomine suppersces h&ds ketdossese i |

arbre d'alignement £
arbres plantés
aléatoirement

mat d'éclairage
hauteur 6m

mat d'éclairage
hauteur 6m
)

5-.
@
|

voie & double sens cloture N .
| ethaie cloture voie a double sens
et haie

limite

cheminement
piéton

bornes.
d'éclairage &
4

I_I\CIIIHICWC VUITO P\:IIIICLLGIIL a DCPGIGLIUII PICLUIID VAV RIS

gestion des eaux pluviales et la présence végétale

protection
— des noues

. oue. par des
végétalisée madriers bois

noue
végétalisée

-

cloture
ethaie |

noue
végétalisée

champs

Paged
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Les caract ®r i st ivajes deslessed@rmctirankeg @ iseeandaired) sont adaptées au volume des constructions a desservir et aux gabarits des véhicule
potentiellement i mportants qui vont y <cir cul etravolf Unaga migte (partagé entvedes \whioelestautamnebiles, le
cycles et les piétons) lorsque la typologie des entreprises sera adaptée (petits gabarits, zones plutdét qpransercidles, pevioun cul.at i on dbéengi ns |

Léam®nagement sp®cifique de cheminements doux s ®par Rasslacadse de zniegaxcudlllant des activitéd
générant de nombreux flux.

Lestationnement des véhicules automolalesein des nouvelles opérations sera géré

- " la parcelle ou sous forme dbéaires de st at i on teeéffegiontconjointeamaentd Ces slegneies sero
paysageées pour permettre leur intégration dans le site.
- Du stationnementigiteur8 pourra °tre pr® u, dans ce cas il fera | 6objet de | ocal

Léensemble des voies et espaces publics nouv persbneana mabilitcréed@ff@d.R)devr a °tre ada

Exemplesle stationnement intégré paysagéedrerntheminements doux
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Implantation et aménagement de la parcelle :

Le bO©ti ment soéi mplantera de pr ®f ®r ence en | imite s®parative ou de rue afi
Les aires de stockage seront situ®es sur | 0 arérenplaceeafirde se phs@énatunes Ie pagsage dedautfe. Ellem
accompagn®es en | imite sdoggear ati ve dbébune haie vive dbébessence

Les stationnements pourront soéi mplanter en fa-ade sur rue sobéils font | 6obj

Les espaces au sol seront imperméabilisés a minima, le stationnement peu utilisé sera traité en revétemeent de type terre pier

Exemplale stationnement végétalisé

Clbtures et acces :

Uneharmonie de traitemeds coffrets techniques et des cl6tures est attendue.

DOune f a- odspogti®se@antadssembidans un muret technigue ou intégrés a la cléture si
celleci est constitu®e dobébune haie.

Les entrées de lots serontidisiifiées et soignéen présentant une homogénéité dans les murets
techniques.

Exemplele cl *ture accompaghn
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Architecture :

Les éléments destinés aux énergies renouvelables ainsi que tout autre dispositif ieahmigpe; @ a v e du batideatrdés Isa coneeptionu €es éléments techniques
(ventilation, <climatisation, chemin®es diversesé) seront int®gr®s autant

Lesvolumes simples er ont pr ®f ®r ®s tout en ®vitant | es gabarit s masse Qepandam,poutles nduses dd petis
gabarit, la compacité sera recherchée afin de limiter les déperditions thermiques.

Lahauteur maximale doit étre justifiée r egar d de | dactivit® et sera encadr ®e en foonant ¢tleoconesdde vué 6 i
du futur batiment.

Ainsi, Igilhouette urbainte avor i sera | es boOti ments en bordure dbéespace atpmi col e ou nature

L3 A .
o : Exempled 6ar chi tecture
‘ simples et des matériaux pérennes

Gestion des risques

La gestion des risques (remontée de nappes, retrait et gonflemerit des argilpsgvia étre prise en comppte les unités foncieres concernées.
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B-Ori entations doam®nagement et de pr

specifigues a chaque secteur
Légenderincipale

| Principe de zone U AU, A, N respectant les dispositions réglementaires correspondantes.

- — — a

Entrée de me, gestion délsx a aménager

Principe de voie structurante a créer, doublée de deux tias¢s doaque coté de la voie)

Principe de voie secondaire a créer, a sens unique ousdoublelseru b | ®e ddune | i ai ¢
Principe de liaison douce a ¢ligee pointillé = cheminement existant)

Principe de front wur beaénmetrdt cr ®er , ~ | 6alignem
Mur, muret en pierre, parinserve

Principe de conservatiorcoud r ®at i on ddéespace vert bois®

Haie doébessence | ocale ™ conserver
| 6 O kideregJrbaines

, cr ®er ou cCi

Arbre a conserver, alignémemnd 6 ar bres ° conserver ou cr ®er

Courd 6 enaue ou fossé a conserver, créer ou compléter
Localisation de | éexutoire ou de |l a surverse |

Principe de bassin paysagé pour la gestion des eaux pluviales a créer

Principe de zone humide a conserver

Principe déinconstructibilit®
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1) Commune dBeauvoir sur Mer

OAP n°1

OAP n°2

OAP n°3
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OAP N°1 situation actuelle

‘BEAUVOR-SURMER S @ i
1AUE - 24129 m? ——
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OAP N°1 situation projetée

Légende complémentaire

__________ Desserte facultative et complémentaire et b
routier par | e chemin d
Roche Baron)

issssMaintenir au moins u
voi e de desserte de Isitués:
plus au Nord

¥ o ‘,/ ﬁs‘t{v : %, ‘ i E i
BEAUVOIR-SUR-MER i ' 0 25 som
1AUE - 24129 m2 g
Orientations

La zone dobactivit® gentdéjadngatime cominuié versale nortl devrdétraanteipéd.u r ond

Un accompagnement végétal (aligmeientr br es) sera pr®vu | e |l ong de | a voie | ocal it$e®e
pourtour du site sera plant® de haies dbéessences | ocal es.
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OAP N°2 situation actuelle

BEAUVOIR-SUR-MER
1AUE - 24726 m?
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OAP N°

2 situation projetée
'\‘*r-J E §E -

Légende complémentaire

-------

Autre possibilité de voie de raccordem

_______ chemin du Fief Commun refstenitative
BEAUVOIR-SUR-MER 0 25 50m
1AUE - 24726 m? o
Orientations
La zone dobéacti vi td®lawie enattedégd erspaeaworeédupitdm e | lei ®i a0l douce vers | doue
Un accompagnement v®g®t al (alignement ddéar br e s ) assueer une hopnn®insertioh @an:
environnement, | e pourtour du site sera plant® de haies dbdessen

Pagel3
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OAP N°3situation actuelle

: S fie ] LSS y
“IN S
2 05 e ) .
/ i
\ 4

BEAUVOIR-SUR-MER e
1AUEC - 33905 m? -
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OAP N°3 situation projetée

X ASTN /S

Légende complémentaire

Recul i nconstr u:
moins 10 m par rapport aux limites dt
existantes (limites communes avec les st
doéohabitat riverain)

4» Possibilit® doboex
| i ai son roadjiacentayv
riverain & aménager), devant étre appréc
fonction de | a pert

Principe de liaison douce a prévc
sein de |l a coul ®e v
et les quartiers existants ou le futur e
déhabitat situ® plu

< Principe de liaison douce a réalis
priorit® au sein de

relier ° 1 6°1lot riv
A
BEAUVOIR-SUR-MER 0 2550 m
1AUEC - 33905 m? -
Orientations
Ce site est destiné a recevoir des équipements a destination commerciale. Les objectifs sont les suivants
f Maintenir au minimum 15 % de surfaces non i mper m®abilis®es sur | e

T Assurer une gestion des eaux pluviales, par des modes alternatifs

9 Préserver et intégrer autant que possible les ouvrages de gestion et de traitement des eaux de ruissellement

i Prévoir des aires de stationnement satisfaisant les besoins des secteurs aménagés. Privilégier les pochetudésstationnement mu

f Conditions doi mplantati on d e slLesaezulspdr rapportauxdabsatioasuivesai@ds doiventiétresau in@ns éqaialertsi:
hauteur la plus élevée de la construction, éléments techniques de grand élancement exclus.
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OAP N°1 situation actuelle

BOIS-DE-CENE 0 25 50 m
1 AUE - 3577 m? I
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OAP N°1 situation projetée

Légende complémentaire

f-----‘l Vocation principale

I ____1 économie
1AUE - 3577 m? | I
Orientations
Le site sera desservi pas Ebptb®as s edinémagementde carecfolrr amer sdobpet do
Afin de favoriser une bonne insert.i pr o] tedé pladtationset de maintiea devaivég
exi stante. De m°me, afin de r esupechaidsera plantéeisur te pourtotir @ ladparcelleaoncemées o n
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OAP N2: situation actuelle

BOIS;DE-CENE

BOIS-DE-CENE @50 m
1AUE - 282862 m? =
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OAP N2: situation projetée

Légende complémentaire

™= "= == =

1 ‘l Vocation principale
! 1 économie

- ————-—

BOIS;DE-CENE

BOIS-DE-CENE ] ®50 m
1AUE - 282862 m? s
Orientations

Cette opération sera réalisée en continuité de celle existante. Une connexidn eositierg avéce s mi ses en attent e
en périphérie du secteur a organiser devra étre conservée et étoffée. Les haies présentes dans le site devnserégrdeamemia&ineum.

Au sud, |l e long de RD 58, |l es alignements d 06 batinentepsésenterantssar tettepfacade 1
une qualité architecturale appuyée avec des gabarits plus réduits et pésemasriaux
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3) Commune de @Hans

OAP n°1

OAP n°2

OAP n°3
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N°1 situation actuelle

CHALLAN »'- | T T 02550m
1AUEC UJ- 21234 m2 —_——
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OAP N°1 situation projetée

Légende complémentaire

{~ ) Vocation principale

I _____J économie

- VVocation habitat ou mixt

CHALLANS 0 25 som

1AUECc / U21234 m?2 -

Orientations

Léobjectif de cette zone est do®tendre | es espaces de |l ogistig
Afin déassurer | 6insertion du projet dans soBeenvasenon®meht, pk

fonciére sera par ailleurs planté si nécessaire afin de compléter la végétation en place.

Les acc s soeffectueront atu dddneazohe mixwie d®OuUN @arirfifoual as
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OAP N2: situationactuelle

LANS
1AUE - 25711 m?
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OAP N°2 situation projetée

Légende complémentaire

™= "= == =

1 ‘l Vocation principale
! 1 économie

- —————

[\JC0urs doeau ex

‘CHALLANS . EEEEEETET)

1AUE - 25711 m? _—
Orientations

Ce site sera desservi par le biais de deux entrées sorties aménagées sur la Route de Cholet. Le long da detieessiEgmpedigée et connectée
| 6exi stant

Afin dbéassurer | 6insertion du projet dans sorr@nwissamm®e meé ret ,p ®l
sera par ailleurs planté si nécessaire afin de compléter la végétatiomeh place. D& cour s dobéeau pr ®sent ~ |06
ripisylve.
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OAP N°3situation actuelle

CHALLANS B | ] 0 25 50m
1AUEc / U68128n?2
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OAP N°3 situation projetée

B

Légende complémentaire

|' -----‘l Vocation principale
I_____ _1 économia spécificité
commerciale
CHALLAN 0 25 50m
1AUECc / U68128n2 -
Orientations
Cette zone est destinéecanxt r e pri ses dobéactivit®s commerciales, elle permettra
Des liens piétons et routiers seront a créer avec ce site préexistant, mais également vers le sud, en connexiors avécde@lemir i e . Af i
des aménagements de carrefour sont a prévoir surceteevoies i que sur | a Route des. Sables doéoOl ¢
Afin déassurer | 6insertion du projet dans sonereaavasomm®meine , p®1

sera par ailleurs planté si nécessaire afin de compléter la végétatiom encplacefAh v or i ser une bonne cohabita
espace tampon végétalisé sera planté (10 metres minimum).
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4) Commune dka Garnache

OAP n°1
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