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Préambule

Sauf indications contraires exprim®es dans | e p priBes emapplicatioraded atticlesg et51 e
R1536 et sui vants dsudacpopde qaent 6sohani"smeGensemble du territoire int
déam®nagement rep®r ®s au pr®sent document si ell es sont sectoriel!]l

Conform®mentd dul 6adei deel BWBbBani sme, | es travaux et o0 p ®rigation dercamptabdite
i mplique quodéil ndy ait pas dded ecxo@ctutairoinRt ® maj eure entre | a nor me et

Les orientations déam®nagement et de programmati an "t h ®@da tdiug cedsd lec dre
elles ont pour objectifs de définir, en cohérence avec le PADD, les adtinasiétegpsanats a la réalisation du projet intercommunal.

Les orientations dbéam®nagemen éensemble ddzeneparudanisgamhiat d w nPlsdctbBlrli @ed | psuvc®
telles des zones U ou N.

Les orientations dbébam®nagement et de programmation sectorielles se
- desorientations €crites»q U i concernent | 6ensembl e des secteurs ;

- desorientations graphiquessqui pr ®ci sent | es principes ddébam®nagements sur chac
Les illustrations figurant dan gsxempén 6doonctu npeanst ddeo nvta Il eau rl ®ogreensdcer iipntdiivgeu,
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Pl an Local doUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@®»mmunaut

A-Ori ent ations doam®nagement et de pr
secteurs dOOAP sectoriell es

A- Trame viaire, stationnement et espaces publics

La trame viaire figurant aux sch®mas doit °tr evoire®umliénettair@ea vocatiomaatorola
cyclable ou piétonne.

Les op®rations doéurbanisation nouv 7 3 ' en
et |l e site débam®nagement consi d®r ® r®
de voie est reliée systématiquement aux voies existantes etupgEitgobénisidére, ¢ ; f =

prenant en compte les caractéristiques et les fonctions de ces voies préexistai w0
objectif do®viter de cr®er des di f : de
déoam®nagement . vou doutle sers s s

corsene
welvoyles * uedce
en enrchia

-

panshors
R 3 viuscsts
L / % olygramndes
Esercz L e ) P
1

La trame viaire fait | o6objet doéun o .

paysag re agr®able aux circulation ™ X Vs i1y e
ses aménagements de la structure paysagere constituée parhaiganimdesnent Y
et f oss®s |l orsqudils existent, po
ddbaccompagnement des circulations
continuités écologiques qui pourraient utiliser ces haies et fossés.

—

Nno r

Les caract®ristiques dbébam®nagement L—__2 ' .
constructions & desservir. Elles pourront avoir un usage mixte (partagé entre les véhicules EXempl e de voie ayan
automobiles, les cycles et les pi®tons), &aYsageriveoetaigéht doctre en i m

ap

Des cheminements doux seront prévus pour permettre la circulation sécurisée des piétons et/ou cyclistes. €estdwnpherdatya®e viaire prévue ou ét
réalisés en voie propre.

Le stationnement des v®hicules automobil es au s stationnechensmuuaiséesedebesors o
paysagées pour permettre leur intégration dans le site. Le stationnement lesginidmdbsdesserte secondaire sera évité.

Léensemble des voies et espaces publics nouvel | e amobiité réduit®e ®MRd.evr a °t
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Pl an Local doUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

NB: Les trac®s des voies sch®mati s®s sur | es OArRenawunicas unicardctere de délimitdtiorgopéeationnelte er
et définitive. Ils peuvent étre adaptés en fonctapodealahie du site mais aussi lors de la définition opérationnelle ultérieure du projet sur le secteur.

Ex emp Implacerrdamx prive de stationnement amenage sous des pergolas v(miselen scéne par la végétation pour limiter impact visuel des v0|tures)
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B- Habitat, densité et formes urbaine

Les opérations nouvelles a voeasentiellement résidentielle situées en extension, concourent & satisfaire u |, ;(;m,,,';i{é du batiment : Déperdition

densité brute, c'@glire que la densité définie inclue les voiries et espaces publics ou communs. Le SCOT art comparée de lenveloppe de diférents logements
spécifique qui est relayée par IB B¥EX des objectifs moyens par commune. (3 surfaces habitabies dgales)
Cette valeur est appr®ci ®e " | 6®chell e de chaqu' o= i s
m°me incompl te, doit | aisseexemmptlaec,t slie Ipeo tpeontted oropa PRI
logements, la construction de 3 logements ne doit pas compromettre la construction des 2 autres logemer

2%
Les constructions et installations dev-hab)lta(brlemaaosn[-- Nolson Induiioots do peinpied e s u

bioclimatique, compacité, luminosité, isolation, économies d'énergie, de ressources et de matiére, ...), di
caratéristiques patrimoniales, architecturales et paysagéres du lieu. Les constructions nouvelles auro ’
énergétique qui respecte a minima la réglementation thermique en vigueur. =

19 %

—T" Moron mitayenns sw v (ot

=y

57 %

-~ Manen miteyente sur deun aley
b 5
Source : ADEME
i

Dans tous |l es cas, | 6opti mum est debtoxspduestest tolit a fait
acceptable. Ces exemples restent en effet schématiques.

Il convient dbébadapter | 86i mplantation du bo©t iformea

urbaine souhaitegensifier le long de la voie pour concevoir une rue urbaimeainesemau contraire répasltile | .. . oo o s (b

en retrait tout en conservant un espace publ i ¢ inermétue wnt beaucou plus dconomes ant
que les bitiments isolés
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Par ailleurs |l a forme de | a const r udornmedalaparéellestavop ane formwent et r ect a

EXEMPLES DOl MPLANTZ
voies orientées différemment.

Les maisons localisées sur les parcelles
nord devront sO0i mp
rapport a la rue pour dégager un espace d
extérieur au sud.
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Enfin, deormes urbaines variédse vr ont °tre mi ses en Tuvre dans | es op®rations dbéam®
Les grandes typologies ddéhabitat ~ respecter.

Maisons individuelles is@{éPavillons, maisons de ville

Typologie de logements individuels isgkiss contact avec les batis mitoyens.

Maisons individueliggsupées ou mitoyeAndlaisons de ville

Typologie de logements mitoyeus un ou deux cotés, que ce soient 2 logements ou une série de logements en bande

Immeuble de logements superposés

Typol ogie doéi mmeubl e comportant nglanpasidepatiessommong.e ment s i ndi viduel s su

Immeuble de logemeaitectifs

Typol ogie dodoi mmeubl e ¢ omp o rayaatuneu pldsiaussEnteés ouespacesgramae nt s i ndi vi duel s
Crapréessont présentéekest y pol ogi es quodi | conviendr a
defavorisedans | es futurafimdeop®r ati ons dohabitat
mettre en Tuvre | a densit® mentionn®e dans
chaque secteur dOoOOAP, tout en veillant
soutenabl e et quobelle pr®serve | 6intimit®

respiration
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MAISON DE VILLE / PAVILLOEMI DENSE

Léambiance urbaine de ces :ien Rtljpkage ge lawveiture disa
(regroupement du stationnement sur les placettes), le piéton reste prioritaire...

Le b©ti sborganise soit autour des placett
Tout est fait pour dégager au maximum les fggetias ati sud.

Lorsque le logement est en recul par rapport a la voie, un espace de transition est dégagé, il p
avec une haie dobessences | ocale ou sans cl

St Herblain , ZAC la Solvardiére (44) Bouguenais, La Grande Ouche (44)
Architecte - Michel Malbec Chantepie (35)
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MAISON DE VILLIBENSE

La maison de ville en implantation dense (alignement et mitoyenneté) permet de définir des eq
type place, placettes ou mails.

Ces espaces peuvent étre traités de fagon trés simple, une zone intermédiaire ou de transition
conservée entre la place et la maison, surtagadelaud donne sur la place.

®chell e humaine (R+1

Les vo
el ation proprement dite.

et Cc

Roubaix : Hameau des Lainiéres (59) La Chapelle siErdre : ZAC des Saint Jacques de |3 Lande (35)
Architectes : Philippe Escudié et Perriéres (44) Architecte : inconnu
Jean-Francois Fermaut Architecte : inconnu
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HABITABUPERPOS

L6int ®r°t de paueoir dréer un fyopt arbamm tput en gardant uné proximité entre |g
et |l es espaces ext®rieurs (acc s direct d¢
extérieurs.

Il est possible de pr®voir du boti en R+2,

Sur cette zone | sera n®cessaire de favor
bien constituer une ambiance pilsgeoise.

Trentemoult - North House, (44) Ste Luce s/Loire - ZAC la Bottiére-
Architecte : inconnu Chesnaie, (44)
Architectes : Boskop, F. et S. Delhay

. 17

La Chapelle sur Erdre : ZAC les

Perriéres, (44)

Architecte - Jean Kowalski
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HABITATCOLLECTIF
Les sites concermgzs ce type de forme urba@uwent étigestinés a devenir la centrélit@uartier.
Une forme plus urbaine, compacte et dense est donc nécessaire.

L6i mmeuble collectif en R+1 ou 2 per meedspacke
public minéral mais également végétal.

Le regroupement du béti en bordure de place ou de mail défini le lieu de rassemblement et de
pied doéi mmeuble, des | ocaux de services ou
| 6ani mati on n®cessaire.

Nantes - 1a Beaujoire (44) Pays-Bas, Culemborg : quartier Bouguenais - la Grande Ouche (44)
Architecte - In Situ, Pierrick Beillevaire Eva-Lanxmeer Architecte - inconnu
Architecte - Frans Van Der Werf
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Topographie

Le site sur Il equel sO6i mplante une op®ration déens °tre n
| orsqubdell e existe, de composer avec cette d®ni ved

Le bOti et |l es am®nagements doivent venir sbdéanerer n
terrain.

Les voies internes aux op®rations dbéensemble doivent maxi mum co
Cette int®gration au site permet dbé®viter des nt-elr s inutil
naturel, plus respectueuse de | denvironnement du

Adaptation a la pente a priviregies-
C- Intégration environnementale

Dispositifs, matériaux et respecidé e nvi r onne me nt

Il est demandé a tout porteur de projet sur les zones accueillant des
déensembl e de choisir des mat ®r §
| 6envi rLddn nmeprea mi®.a b idévia Steetlimit@enau dtricisnécess
|l 6utilisation db6é®nergie propre, I
voiture en dehors des voies de desserte, devront étre recherchés.

s pou Exegple de traiteme
respectueux d

| 6environtr
enherbés limitant
perméabilité des st

Les futures opérations doivent étre congues en concertation avec le ~ollactivita
compétente en matiergaktion desdéchets Des poi nts doa
°tre cr®®s ~ | 6entr ®e de nouveaux

Exemple déraitement di
zone de regroupement
containeurs
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1 Gestion du pluvial

Les principes de gestion des eaux pluviales parettetehndaquss |l ésuoe®
déensemble. 11l sbagit de privil®gier°teeppecos@raendleatlt demaiue aceell eu
puissent avoir plusieurs usages, notamment étre utilisées comme des espaces de vie.

Si des basside rétention doivent étre réalisés pour servir de zone tampon, ils doivent, par leur forme, leurs pentes, paangetire unautre | e s i mp
pluie. Afin de créer des espaces publics de qualité, les bassinsdds esart8@ToNt aménageés de fagon a étre non cloturés, pour ne pas compartimenter |
et proposer des éléments techniques intégrés dans le quartier.

Exemples de
bassins de
gestion des eau
pluviales
paysages et
aménagés
comme espaces
de convivialité

D- Intégration paysageére et traitement des franges urbaines

Les haies a créer devront respecter les dispositions relatives aux types de haies et aux essences préoehise€s kistbtesditebaines
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B-Ori entations doam®n a fERMENGRARHIQUESRr pr
secteurs dO6OAP sectorielles

Léendeprincipale

| D®l i mitation de | 6espace zaneUW, AldduNeddopcaspecthrfgalemenesi
e — — 2 dispositions réglementaires correspopdantes
D Entrée de zone, gestion des flux a aménager
| Principe de voie structurante a créer, doublée de deux liaisons douces (de chaque coté de la voie)

q Principe de voie secondaire " cr®er, " sens ul

Principe de liaison douce a @igee pointillé = cheminement existant)
‘H-H'H' Principe de front wurbain ° cr®er, ~ |lo6alignem

EEEN Mur, muret en pierre, portail a conserver

Principe de conservation ou de cr®ation dbdesp.

Hai e dbessence | ocale " conserver, cr®er ou c
| 6 O Rhigteres Urbaines

Arbre ° conserver, alignement dbéarbres ° cons:
Cours dobeau, noue ou foss® ° conserver, cr ®er
Localisation de | 6exutoire ou de | a surverse

Principe de bassin paysagé pour la gestion des eaux pluviales a créer

Principe de zone humide a conserver

Principe déinconstructibilit®
XXXXXX OBJECTIF$ MIXITE SOCIALE ' '
loaements Nombreminimade | ogements sociaux ~ r®aliser dans | ¢€
DENSITES
EOeEis Densité brute (espaces verts et voirie inchig)maleattendue

—_
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Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

ntercommunal

Local doUr bani s me

an

Pl

1) Commune dBeauvoir sur Mer

OAP 8

OAP M

OAP n7

OAP n2

OAP g8

OAP n8

OAP nt

OAP n3
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N2 : situation actuelle

BEAUVOIR-SUR-MER T | S e
U - 27426 m? ——
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Pl an Local doUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N2 : situation projetée

Légende complémentaire

-

1 | Vocation principalegement
| Je———

Définir un ou deux ilots de quartier,
permettant de rompre avec les form
d 6 h aathdcented : favoriser un frot
urbain dense et plus élevé @itajr
déun espace publ

20logts/ha

. Formes
minimum

urbaines
50 % groupé a

minima
Logement social
€n superposé

' ; . ] Ech®ancier pr®vis
BEAUVOIR-SUR-MER 0 25 50m | Gur bamni sati on

Moyenérme
U - 27426 m? [ — y
Orientations
Léouverture ° | 6urbanisation du site est c o0n décdssaicempouRassurerlaldessemneides!er
des constructions a implanter dans la zone.
Léensemble de | a zone sera desservi par | e bi aius sded® wdi asn d i rea
aux abords.

Léam®nagement dobéun carrefour au nor d (éneplacementaésesvé a et effet)cantrai@ip u ®iv u @
de | 6op®rati on, organi sant un bot.i pl us haut eatl eplacs odrgppragee ea wat d
afin de préserver la cohabitation avec les constructions dégaten glate nt ®gr er | e quartier dans son en
fare se peut.
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N2: situation actuelle

U-2172 m? | I
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Pl an Local doUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N2: situation projetée

Légende complémentaire

£ = ———

: 1 Vocation principalegement
)

-

20 logt¢ha

L Formes
minimum

urbaines
50 % groupé a

minima
Logement social
en superposé

U-2172 m? ||

QOrientations

Le site étant tres inséré dans le tissu urbain existant, le trkaidrassieda tout particulierement saigg@mpagnement qualitatifviée (pouvant étre trai
en voie partagée) de végetation en pied de mur par exemple, gestion des cl6tures adjacentes a la rue.

Une trame v®g®tale accompagnera | durbanisation plleace estecd @&iunt @
environnement. La végétation en place sera conservée autant que faire se peut.
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP NS: situation actuelle

Voon, a & > 4

BEAUVOIR-SUR-MER 0 25  50m

U - 9594 mz |
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Pl an Local doUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N3: situation projetée

Légende complémentaire

= -

1 I Vocation principalegement

|

Principe dobéacc s
— constructions sur la voie

(T eormes )

20 logt#ha Formes
minimum urbaines
50 % groupé a

minima
Logement social
en superposé

—

Ech®ancier pr®vi s
| Gur bani sati oln

My o y SS
S oy & o)

'BEAUVOIR-SUR-MER ’ 0 25 som L i

U - 9594 m? | I

Orientations

Léouverture ° | 6urbanisation du site est condinéiessara ®ar assurer la dessel
I'ensemble des constructions a implanter dans la zone.

Lédacc s aob6erff depiishenbses bordant | dop®ration afin de conforter
interne sera ®gal ement am®nag®e, elle permettra de pr®parer | €
Une trame v®g®tale sera plant®e (haies et aligmemérmce edaddi e
environnement, notamment | e |l ong des voies dboébentr ®e de bourg.
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N4 : situation actuelle

T8

BEAUVOIR-SUR-MER 0 25 50m

U-9651 m? =
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Pl an Local doUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N4 : situation projetée

Légende complémentaire
P p———

1 1 Vocation principalegement

20 logtéha

A Formes
minimum

urbaines
50 % groupé a

minima
Logement social
en superposé

Ech®ancier pr®vis
| ur bani sati on

~ 1 SRR = RO S A /RN Long terme
BEAUVOIR-SUR-MER 0 25 50m
U - 9651 m? |

Orientations

Léouverture ° | 6urbanisation du site est c¢ondinécessarepg®ue assurel ladessdl
I'ensemble des constructions & implanter dans la zone.

Les acc s seront assur®s par | e Lotissement Hasenatientedvers IBlatissement ru
Bl ®s d60Or ®gal ement pr®sent ° | 6est

Au sud, | d6op®ration sera reli®e uniquement par | e biais dobéune
Une trame v®g®tale sera plant®e (haies), ell ¢bpp®Pematti oa dang®
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP NB: situation actuelle

U - 9063 m? _—
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Pl an Local doUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N8 situation projetée

Légende complémentaire

F=—===

1 H Vocation principale logement
! [

-

20logts/ha
minimum Formes
urbaines

50 % groupé a

minima
Logement social
€n superposé

Ech®ancier pro®vis
| 6ur bani sati on

45 , : Long terme
BEAUVOR-SURMER T 25 som
U - 9063 m? _—
Orientations
Lébouverture ° I 6urbanisati on doollesté et adu tratartent des eadxiuséesmécesSage pour dssareria
I'ensemble des constructions a implanter dans la zone.
Les acc s seront g®r®s essentiell ement par | ecomsirudeiasnodldéun | ot i
Une liaison douce reliera les deux opérations.
Une trame v®g®tale sera plant®e (haies), ell ¢bpp@Pemattioa dang
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP NS8: situation actuelle

BEAUVOIR-SUR-MER o 0 25 50m
1AU - 11700 m? —
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal

Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP NB8: situation projetée

BEAUVOIR-SUR-MER e e e

Légende complémentaire

£ = ———

: 1 Vocation principalegement
)

-

Espace commun a dominante vége
facilement accessible des habitant:

PHASAGE DE L:o6e@doperation sefakbalisée
apr s que | 0zomelprésentes sutauraéié d
terminée.

20logts/ha Formes
minimum urbaines

50 % groupéa

minima
Logement social
en superposé

1AU - 11700 m? [ — Ech®ancier pr®vis
| ur bani sati on
Moyen terme
Orientations
Léouvkedtubenisation du site est condi onn®e 7 | a rassweeladesserte detiehse
des constructions a implanter dans la zone.
Les acces (véhicules et piétons) serokgéee nt i el | ement par biais doébun | otissement
construite au nord. Une | iaison douce traversera dobéest en ouest
La trame végétale existante sera confortée et une nouvelle plantée (haies), elle permettra de gérer lesvis avismwecles®] ©~ en pl a
son environnement . Un espace detawxquanierswadjagdnts se@réaligemmun ~ | 6op®r at i
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N7 : situation actuelle

@//L ) S~ ; 3 % 4
BEAUVOIR-SUR-MER 0 25 50 m
1AU - 9130 m? ]
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N7 : situation projetée

Légende complémentaire

£ ———

: 1 Vocation principalegement

-

20logts/ha
minimum Formes

urbaines
50 % groupé a

minima
Logement social
€n superposé

Ech®ancier pr®vis

; N | urbamnisati on
BEAUVOIR-SUR-MER Courtterme

[ —
1AU - 9130 m?
Orientations
Les accés seront gérés essentiellement sur la voie située au nord. Une voieesnrattenttesens®n a g ® e au sud afin doéa
Une | iaison douce sera am®nag®e au pourtour de | 6op®ration.

Une trame végétale en place sera conservée si possible et de nouveaux sujets seront plantés (haies), dibs peridetsadecdéeernverains déja er
et déint®grer | 6op®ration dans son environnement
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N8: situation actuelle

BEAUVOIR-SUR-MER o 25 som
1AU - 14454 m? —
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N8: situation projetée

Légende complémentaire

£ ———

: 1 Vocation principalegement

-

s
urbaines

50 % groupé a

minima
Logement social
€n superposé

Ech®ancier pr®vis
| ur bani sati on

BEAUVOIR-SUR-MER ' 0 25 |

50 ‘ L Courtterme
1AU - 14454 m? _— )
Orientations

L 6 a m® n dey Barsansirbutieres et doudes uerdaearttr des acces adjacents et des opérations en cours de réalisation.

La végétation en place sera conservée autant que possible et selon la qualité des arbres présents sur le terrain.

Urei nt ®gr at i on p ature@gne cokabitdtien aved lesph@bitationg peésentes enspénphEsiaégpar le biais de plantations de haies
le pourtour du site.
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Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

ntercommunal

Local doUr bani s me

an

Pl

2) Commune dBois de Céné

OAP n°1

OAP M

OAP n°3
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N2 : situation actuelle

BOIS-DE-CENE
1AUG 7997m?
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal

Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N°1 situation projetée

Légende complémentaire

-

: 1 Vocation principalegement

-

Formes
urbaines

18logts/ha
minimum

50% individuel
50% superposé

Ech®ancier pr®vis

- : I 6ur bani sati ofn
BOIS-DE-CENE 0 2 s0m Longterme

1AU87997m?2 | I

Orientations

Léoouverture ° | O6urbanisation

dollects 6t du graitamerit des eaux dséds héoessai® pour asslirer la desssri
des constructions a implanter dans la zone.

L6op®r at i o(voiepatagaeqpd @ snscd rpvail ee me n't

| 6 ouepas spage |werbs aliss pdeer del Iveo
de permettre laplusdoagtesmef i cati on de | i

6i |l ot

Une int®gration paysag re de | dop®ration et unespd lebiaisale ptantdtianb dethae
le pourtour du site.
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N2: situation actuelle

BOIS-DE-CENE o o 25 som
U-14282 m? T —
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N2: situation projetée

Légende complémentaire

£ ———

: 1 Vocation principalegement

-

18 logts/ha Formes
urbaines

50% individuel
50% superposé

Ech®ancier pr®vis
| Gur bani sati on

S ; Moyerterme
BOIS-DE-CENE - ’ 0 2 som
U-14282 m? [
Orientations
Léouverture 7 estdonditionregea |a raiseiem gonfodnité de latcalecte et du traitement des eaux usées nécessaire poureas
I'ensemble des constructions a implanter dans la zone.
Les acc s " ce ciur doéilot se feront par | e chkeérsurune ethpriserpevéencdnemineti
| 6est de | 6op®rati on.
Le site, implant® en ciur doéilot devra faire | 6objet dbébune bon
Ainsi, une haie sera pfdlaanwte@e®tsxauri olne emo wprl tacer scka al com@rea tvi®en ,a u t
en fonction de | 6int®r°t des sujets arbor®s en place.
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP NS: situation actuelle

BOIS-DE-CENE
1AUB 17800m2
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal

Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N3: situation projetée

Légende complémentaire

|’ \I Vocation principalegement
! )

-

18logts/ha Formes
minimum urbaines

50% individuel
50% superposé

Echéanciepr ®vi si onnel

| 6ur bani sati oln

0 —— Courtterme
1AUS 178002 -

BOIS-DE-CENE

QOrientations

Les accea la future opératsmpntaménagés slarvoie existante au nord. Les voies de desserte seront aménagées sous forme de voie partagée.

Une int®gration paysag re de | dop®ration

et unespdle biaisele pdantdtianb de thaiet
pourtour du site. La mare

| oc alm®n@eg eane niordd unereas praicee pamlval eur
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP NZ: situation actuelle

BS--ENE T 0 25 50m
1AU - 11371 m? e
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal

Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

Légende complémentaire

™= "= == = .-

1 1 Vocation principalegement /
Lo équipememiublic

Formes
urbaines

18logts/ha
minimum

10 % individuel

Ech®ancier pr®vi s

PR R & V4 | 6ur bani sati on
BOIS-DE-CENE 0 25 50m Court terme

1AU - 11371 m? _—

Orientations

Les acc s " ce site se feront pa-ouesi{nais on abligatoirelsdgendameas)le ear le biaisad la Rua
Garnache au sud de | 6op®ration.

La haie exi st ant eomplétéé garesouvellear & @d mnd r®we® e ueg tla Végétafoo enrplace sera cahservde Audi

possible, en fonction de | 6int®r°t

Un acceés piéton sera aménage vers le cimetiére.

sujets arbor®s en pl ace
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

3) Commune de Challans

OAP 2

OAP nt
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Pl an Local déUr bani sme I ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@mmmunaut

OAP N2 : situation aatelle

CHLLA “ | | 0 | 25 | 50 m
U - 14096 m? ||
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Il ntercommunal Communauté de communes de Ciadis@®»mmunaut

Pl an Local doUr bani s me

OAP Nt : situation projetée

Légende complémentaire

{~ """ 7Y \Vocation principalegement

/ S
I
]
I
ﬂ\ 24logtsha Formes urbaines
minimum 70 % individuel
,’ / 30 % groupé
l, 9logements
I sociaux
4 —_—
]
v
Ech®ancier pr®vis
| Gur bani sati on

$ Moyenterme

Qrientations
onn®e ° | a massueer |&dessearte

LéouvéedDuubani sation du site est condi ti

I'ensemble des constructions a implanter dans la zone.

Cette op®ration pour massdevrd respéciema densité glabale epidéaiasnsi que lessconnexiomp reutieres et les liai

les différents secteurs internes et adjacents.
La progression vers le sud et le ruisseau des Godiniéres sera accompagnée par une trame verte soutenue dewégétationiateplae au maxi

et les liaisons douces favoriseront la promenade vers le réseau bocager densérsijué ausud.®gr at i on paysag r e
avec les habitatidotureprésentes en périphérie seront assurées par le biais de plantations de haies sur lelpofutioneoi Stitecturarite | 6
pdabit at i d&@ d,6 a®vbe netsu edl6lad megmte nceannts | e cad

quiirriguerdout le seeurdu nord au stide r a
Paged7













































































































































































































